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CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le réglement s'applique a l'ensemble du territoire de la Communauté d’Agglomération de Grand
Cognac.

CONTENU DU REGLEMENT

Le reglement se compose du présent document écrit et des documents graphiques qui lui sont associés.

Les documents graphiques du reglement délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des
zones agricoles et des zones naturelles et forestieres.
lIs font également apparaitre d’autres éléments limitant I'occupation et I'utilisation du sol, a savoir :

e des emplacements réservés,

o des éléments de paysage et de patrimoine identifiés en vertu du Code de I'urbanisme,

e les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques,

e Les linéaires et locaux commerciaux,
Les changements de destination,
Les zones inondables issues du Plan de prévention du risque Inondation et des Atlas des
Zones Inondables

Le présent document écrit est constitué de :
e lexique
o dispositions générales applicables a 'ensemble des zones délimitées sur les documents
graphiques du réglement
e dispositions communes a toutes les zones du reglement
o dispositions spécifiques applicables a chaque zone:
- zones urbaines
- zones a urbaniser
- zones agricoles
- zones naturelles
e Annexes au réglement écrit :
- Charte paysageére et architecturale du Pays Ouest Charente- Pays du cognac

Par ailleurs, le présent document peut contenir des croquis explicatifs permettant d’en faciliter la
compréhension. A contrario des dispositions écrites ou graphiques, ces croquis n'ont aucune valeur
réglementaire.

Il est rappelé que conformément & la jurisprudence du Conseil d’Etat en date du 26 novembre 2010,
MEEDDM n° 320871, « le fait que la construction ne nécessite ni permis de construire, ni déclaration
de travaux est sans incidence sur I'opposabilité des dispositions réglementaires contenues dans le
PLU ».

Aussi, pour étre plus explicite, le reglement du PLUi est opposable a toutes occupations et utilisations
du sol, méme ne nécessitant pas d’autorisation.
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L’emploi de certains mots doit étre explicité afin d’assurer la lisibilité du document, la sécurité juridique
des actes administratifs unilatéraux et permettre I'information éclairée des pétitionnaires.

La fiche technique n°13 en date du 27 juin 2017, éditée par la DHUP et dénommée « lexique national
d’urbanisme » est le document de référence pour la définition des termes employés dans le présent
reglement. Les définitions seront automatiquement mises a jour a chaque subrogation du document.

Autres définitions :
Alignement :

L'alignement est la délimitation du domaine public de voirie au
droit des terrains riverains.

Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de
dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités
de la construction principale.

Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale
avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer
d’acces direct depuis la construction principale.

Accolée a la maison

-

| g el

Séparée de la maison

Architecture archaique :
Une architecture archaique est une construction qui présente un ou plusieurs traits appartenant a une
époque antérieure a celle ou il est employé.

Architecture bioclimatique » :

Une architecture bioclimatique s’inscrit dans son environnement, et donc s'y adapte : géographie
environnante, climat, biodiversité existante, risques naturels...

Une architecture bioclimatique se fixe par ailleurs des objectifs précis du point de vue du bilan
énergétique global sur la durée de vie du projet, mais également sur la pression environnementale qu'il
va générer, sur le confort et la santé des futurs utilisateurs du batiment. Elle s’appuie ainsi sur trois axes

e capter I'énergie solaire et celle apportée par les activités intérieures,
e la diffuser ou s'en protéger,
e la conserver ou I'évacuer en fonction du confort recherché.

Architecture contemporaine :

La notion d’architecture contemporaine fait référence a un travail de recherche architecturale qui
s’émancipe des codes architecturaux antérieurs et traditionnels.
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C’est une construction qui utilise des techniques, des procédés, des matériaux et des connaissances
propres a I'époque ou celle-ci est construite. Elle est par définition actuelle, en constante évolution, elle
ne peut donc étre caractérisée de facon absolue.

Les caractéristiques de I'architecture contemporaine, a la date d’élaboration du présent PLUi, ont un
lien étroit avec celles de I'architecture bioclimatique.

Architecture passive :

L’architecture passive se définit comme une construction a trés basse consommation. Ces batiments
sont congus et implantés pour capter le plus possible de chaleur solaire tout en évitant les surchauffes
Iéte.

Architecture traditionnelle :
La notion d’architecture traditionnelle fait référence a des codes architecturaux anciens. Elle est
spécifique a une région, a un territoire d’appartenance.

Brise-vue :
Un brise-vue est un élément de clbéture, qui se présente sous forme de parois ajourées ou non, jouant

un rble de séparation et de préservation de I'intimité. (voir exemples sur photographies ci-dessous).

Construction nouvelle :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'THomme en sous-sol ou en surface. Il peut s’agir par exemple d’une habitation
légére de loisirs, d’'une résidence démontable, d’'une annexe a I'habitat, d’'une extension a I'habitat,
d’'une construction agricole.... Un mur de cléture n’est pas considéré comme une construction nouvelle.

Dispositif a claire-voie :
Cléture, grille ou garde-corps, ajouré, non opague, formé de barreaux espacés et laissant du jour entre
eux (voir exemples sur photographies ci-dessous).
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Emprise au sol :

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements

W
=)
o
X
n
=

Emprise publique :

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public. Il peut s’agir par exemple, d’une place publique, d’'un parc public,
d’'un complexe sportif public ou d’une aire de loisirs publique... Le domaine public est défini par le code
général de la propriété des personnes publiques.

Extension :

L’extension (batimentaire) consiste en un agrandissement
de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou
verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement),
et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

Hauteur :

La hauteur totale d’'une construction, d’une fagade, ou d’une
installation correspond a la différence de niveau entre son
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant
avant travaux, a la date de dépdt de la demande.

Le point le plus haut a prendre comme référence correspond
au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére,
dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique.
Les installations techniques (les antennes, les installations
techniques telles que les cheminées ou les dispositifs
relatifs aux cabines d’ascenseurs, aux chaufferies et a la
climatisation, ou a la sécurité -garde-corps-) sont exclues du Batiment toit courbe
calcul de la hauteur.

Batiment toit plat : la hauteur s’apprécie
a l'acrotére

Batiment construit sur un terrain a
topographie forte
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Installation :

Une installation est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace non utilisable par 'Homme. Ce sont par exemple les installations techniques de petites
dimensions (chaufferie, poste de transformation, canalisations ...).

Lambrequin :
Ornement découpé souvent ajouré en bois ou en métal. Il est fixé en bordure de toit ou a la
partie supérieure d’'une fenétre. (voir exemples sur photographies ci-dessous).

Limites séparatives :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le
terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou
plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus.
Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues
les limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et
emprises publiques.

Mur-bahut :
Muret sur lequel repose une grille, des barreaux ou des travées de cléture.

Nature en ville :

Les projets de « nature en ville » permettent de redonner sa place au vivant a tous les niveaux :
trame verte, trame bleue, renaturation des sols, végétalisation, création d'espaces verts, agriculture
urbaine, jardins de pluie, ...

Fabriquer la ville, c'est aussi redonner sa place au vivant a tous les niveaux : trame verte,
renaturation des sols, végétalisation, création d'espaces verts, agriculture urbaine, etc.

Opération d’aménagement d’ensemble :

L’opération d'aménagement d’ensemble permet la réalisation d’'une urbanisation globale et cohérente,
par le biais d’une procédure particuliere de type ZAC, permis d’aménager, permis de construire valant
division, permis de construire visant a construire plusieurs logements sans division ultérieure. Dans ce
dernier cas, le régime de la copropriété permet de gérer les espaces privés et les espaces communs.

Résidences démontables :

Les résidences démontables correspondent a des installations sans fondation disposant d'équipements
intérieurs ou extérieurs et pouvant étre autonomes vis- a-vis des réseaux publics (exemples : yourte,
tipis ...). Son implantation est réversible.
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Résidences mobiles :

Les résidences mobiles correspondent a des véhicules terrestres habitables, qui doivent
impérativement conserver en permanence leur mobilité, leur permettant de se déplacer par eux-mémes
ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Siege d’exploitation agricole :

Le siége d’exploitation agricole accueille la structure juridique de I'exploitation agricole. Il s’agit d’'une
construction relevant de la sous destination exploitation agricole ne pouvant pas étre I'habitation de
I'exploitant agricole. Il s’agit d’'une construction fonctionnelle liée a I'activité de I'exploitation (élevage,
culture céréaliére ...).

Ton pierre de pays :

Le ton « pierre de pays » fait référence a la coloration de la pierre naturelle présente sur le territoire
d’'implantation du futur projet.
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Intitulé zonage

Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

U Zones urbaines mixtes
Ue Secteurs de la zone U dédiés aux équipements d'intérét collectif et services
publics
UXx Zones urbaines a vocation économique
UXot Secteur de la zone UX dédié a I'cenotourisme
UXv Secteurs de la zone UX dédiés aux activités industrielles viticoles
U 709 Zone urbaine dédiée aux activités de la Base Aérienne de Cognac-
- Chéateaubernard
AU Zones a urbaniser a vocation résidentielle
AUe Secteurs a urbaniser de la zone AU qédiés aux équipements d'intérét collectif et
services publics
AUX Zones a urbaniser a vocation économique
AUXh Secteur a urbaniser de la zone AUX a vopation mixte (hébergement, économie,
formation)
AUXv Secteurs a urbaniser de la zone AUX dédiés a des activités industrielles viticoles
A Zones agricoles
N Zones naturelles et forestiéres
Nj Secteurs de la zone N a vocation de jardins familiaux ou parcs urbains
Nm Secteurs de la zone N dédiés au développement du maraichage
Np Secteurs de la zone N protégés en raison d'une forte valeur environnementale et

paysagere ou d’une exposition aux risques

NG (STECAL)

Zones naturelles dédiées aux installations liées au Golf

NGc (STECAL)

Secteur de la zone NG dédié aux constructions liées au Golf

NGDV (STECAL)

Zones naturelles dédiées a l'accueil des gens du voyage

NL (STECAL)

Zones naturelles dédiées aux loisirs, accueil du public et équipement sportifs

NL1 (STECAL)

Secteurs de la zone NL dédiés a la valorisation de sites naturels a vocation de
loisirs et d’accueil du public

NL2 (STECAL)

Secteurs de la zone NL dédiés aux loisirs et équipements sportifs

NPV (STECAL)

Zones naturelles dédiées a l'implantation de parcs photovoltaiques

NT (STECAL) Zones naturelles dédiées a des activités touristiques
NTh (STECAL) Secteurs de la zone NT dédiés essentiellement a 'hébergement touristique
NX (STECAL) Zones naturelles dédiées aux activités économiques

NXd (STECAL)

Secteurs de la zone NX dédiés aux plateformes de traitement, tri et stockage de
déchets non dangereux du BTP
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LES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DE CONTINUITES ECOLOGIQUES

Au regard du caractere « remarquable » des éléments du patrimoine, plusieurs typologies de sites et
secteurs a protéger sont identifiées pour motifs d’ordre écologique au titre de l'article L151-23 du Code
de 'Urbanisme :
e Des zones humides
Des arbres isolés
Des alignements d’arbres
Des haies
Des bosquets / boisements

1/ Zones humides

Sauf autorisation diment acceptée par les autorités administratives (police de I'eau), dans toutes les
zones repérées comme humides, sont interdits :

e Les constructions et 'imperméabilisation des sols, sauf mise en place d’équipements publics
d’intérét général, rendus obligatoires a défaut d’autres alternatives et sous réserve que ces
derniers fassent I'objet d’'une compensation conformément au SDAGE Adour-Garonne et au
SAGE Charente, sous réserve que celles-ci soient autorisées par les autorités administratives
(police de 'eau).

o Les affouillements et exhaussements de sol permanents sauf lorsqu’ils sont liés a la
revalorisation ou reconstitution d’'une zone humide dégradée ou lorsqu’ils sont liés a la
réalisation d’ouvrages hydrauliques de protection contre les inondations.

Rappel (non réglementaire au titre du PLUi) des dispositions du SDAGE Adour-Garonne 2022-2027 :

« Tout porteur de projet soumis a autorisation ou déclaration au titre de larticle L. 214-2 du code de
l'environnement, doit appliquer la séquence ERC, a savoir, en priorité, rechercher a éviter la destruction,
méme partielle ou | altération des fonctionnalités et de la biodiversité des zones humides, en recherchant
des solutions alternatives a un colt raisonnable.

Les mesures compensatoires doivent correspondre a une contribution au moins équivalente, en termes
de biodiversité et de fonctionnalités, a la zone humide détruite et s'inscrire dans une logique de gain
net ; ladditionnalité écologique de la mesure doit étre démontrée. Le pétitionnaire doit fournir une
meéthode d'évaluation des besoins et réponses en termes de compensation zone humide.

En cas dabsence de cette démonstration, la compensation sera effectuée a minima a@ hauteur de 150
% de la surface perdue (taux fondé sur l'analyse et le retour d'expérience de la communauté scientifique
et de publications). »

2/ Arbres remarquables isolés %

Les arbres identifiés sont protégés. Les destructions ne sont autorisées que pour des raisons de
mauvais état sanitaire des plantations, ou de sécurité ou de besoins techniques d’intérét collectif justifiés
(réseaux, voirie, ...). Néanmoins, tout arbre abattu doit étre remplacé par un autre de la méme essence
et au méme emplacement ou a proximité. Si pour des raisons sanitaires ou techniques il n'est pas
possible de replanter la méme essence, une autre au gabarit a taille adulte (taille, port) équivalent devra
la remplacer.

Enfin, il est interdit de porter atteinte aux caractéristiques esthétiques des arbres protégés.
Certaines essences sont interdites, et notamment en raison de leur caractére invasif (se reporter a la

palette végétale détaillée dans 'OAP thématique trame verte et bleue, frange, paysage et nature en
ville).
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3/ Alignements d’arbres remarquables Oooo

Les alignements d’arbres repérés sont protégés. Les destructions ne sont autorisées que pour des
raisons de mauvais état sanitaire des plantations, ou de sécurité ou de besoins techniques d’intérét
collectif justifiés (réseaux, voirie, ...). Néanmoins, tout arbre abattu doit étre remplacé par un autre de
la méme essence et au méme emplacement, sauf impossibilité technique. Si pour des raisons sanitaires
ou techniques il n'est pas possible de replanter la méme essence, une autre au gabarit a taille adulte
(taille, port) équivalent pourra la remplacer.

Enfin, il est interdit de porter atteinte aux caractéristiques esthétiques des arbres composant ces
alignements protégés.

Certaines essences sont interdites, et notamment en raison de leur caractére invasif (se reporter a la
palette végétale détaillée dans 'OAP thématique trame verte et bleue, frange, paysage et nature en
ville).

4/ Haies |

Les haies repérées sont protégées. Les destructions ne sont autorisées que pour des raisons de
mauvais état sanitaire des plantations ou de sécurité ou de besoins techniques d’intérét collectif justifiés
(réseaux, voirie, ...). Si, au titre de cette identification, une unité fonciére se trouve étre enclavée, il peut
étre réalisé un unique accés de 10m maximum de largeur sous réserve du respect des autres
dispositions réglementaires de la zone ou du secteur correspondant (clétures...). Le linéaire de haie
abattu devra alors étre compensé a proximité immédiate.

Le renouvellement de la végétation est obligatoire si la pérennité de la haie est en jeu. Il devra se faire
en utilisant des essences végétales locales et en excluant les essences interdites (se reporter a la
palette végétale détaillée dans 'OAP thématique trame verte et bleue, frange, paysage et nature en
ville).

5/ Boisements et bosquets D

Les boisements et bosquets repérés sont protégés. Les arrachages ne sont autorisés que pour des
raisons de mauvais état sanitaire des plantations, de sécurité ou de besoins techniques
collectifs (réseaux, voirie, ...) justifiés. Les aménagements légers et les coupes d’arbres y sont
autorisés dans la mesure ou ils ne compromettent pas I'existence et la pérennité du boisement.
Concernant les boisements alluviaux (bois riverains des cours d’eau, qui jouent un réle tampon pour
I'eau), leur destruction n’est pas autorisée. Des projets de réouverture de milieux (peupleraies de moins
de 30 ans) peuvent étre autorisés dans un objectif de restauration écologique (recréation de prairies,
mégaphorbiaies...).

Les boisements devront étre entretenus afin de garantir leur pérennité et le renouvellement de la
végeétation devra se faire en utilisant des essences végétales locales et en excluant les essences
interdites (se reporter a la palette végétale détaillée dans 'OAP thématique trame verte et bleue, frange,
paysage et nature en ville).

6/ Vergers

Les vergers repérés sont protégés. Les arrachages ne sont autorisés que pour des raisons
sanitaires des plantations, de sécurité ou de besoins techniques justifiés. Les aménagements
légers et les coupes d’arbres y sont autorisés dans la mesure ou ils ne compromettent pas I'existence
et la pérennité des arbres fruitiers.
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Les vergers devront étre entretenus afin de garantir leur pérennité et le renouvellement de la végétation
devra se faire en utilisant des essences fruitieres locales (se reporter a la palette végétale détaillée dans
I’OAP thématique trame verte et bleue, frange, paysage et nature en ville).

7/ Les pelouses relictuelles

Les pelouses relictuelles (pelouses seches calcicoles) repérées sont protégées. Ces espaces devront
étre entretenus afin de garantir leur pérennité : maintien de I'ouverture du milieu et des fonctionnalités
écologiques, préservation de la faune et de la flore inféodées...

Les aménagements légers y sont autorisés dans la mesure ou ils ne compromettent pas I'existence et
la pérennité du milieu. Les plantations y sont interdites (forét, truffiere...), de méme que l'introduction
d'espéce exotique envahissante.

De maniére générale, toute pratique pouvant conduire al'enfrichement et a la fermeture du milieu
est a proscrire.

LES ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés identifiés sur les documents graphiques au titre des EBC sont I\

protégés. O O O

Conformément a l'article L113-2 du Code de I'urbanisme, le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a
déclaration préalable, sauf si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies
par arrété préfectoral ou si elles sont prévues dans un document de gestion durable agrée.

Les boisements devront étre entretenus afin de garantir leur pérennité et le renouvellement de la
végétation devra se faire en utilisant des essences végétales locales et en excluant les essences
interdites (se reporter a la palette végétale détaillée dans 'OAP thématique trame verte et bleue, frange,
paysage et nature en ville).

LES ZONES INONDABLES

1. Plan de Prévention du Risque Inondation

Les zones soumises au Plan de Prévention du Risque Inondation du Fleuve I
Charente sont reportées sur le plan de zonage suivant la Ilégende suivante : |
- e sl

Elles sont soumises & des régles particuliéres. Pour connaitre les zonages et les régles qui s’y
appliquent, il faut se reporter au réglement du PPRI et a la carte du zonage réglementaire du PPRI en
vigueur.

2. Atlas des zones inondables des affluents principaux de la Charente -

|
Les zones inondables correspondant a I’Atlas des Zones Inondables (AZI pour 1
les affluents principaux de la Charente, & savoir : Antenne, Fossé du Roi, Soloire et L/, s & el

Né) ont été reportées sur le plan de zonage suivant la Iégende suivante :

Elles sont soumises a des regles particulieres (se reporter a cet Atlas pour connaitre la caractérisation
de ces zones inondables (lit mineur, moyen ou majeur).
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Dans ces zones inondables, sont seulement autorisées :

e Lareconstruction apres sinistre ;

e Les constructions, aménagements, installations, travaux, changements de destination relevant
d’équipement publics d’intérét général et destinés a réduire les conséquences du risque
d’'inondation ;

e Les constructions, aménagements, installations, travaux d’infrastructures et réseaux d’intérét
général sans alternative a I'échelle du bassin de vie et réalisés selon une conception résiliente
a l'inondation ;

e Les constructions, aménagements, installations, travaux, changements de destination dont la
fonction est liée a leur implantation (ouvrages hydrauliques, installations hydroélectrique) ;

e Les constructions, aménagements, installations, travaux, changements de destination,
aménagements nécessaires aux activités nécessitant la proximité immédiate du cours d’eau ;

e Les aménagements, installations, travaux liés a la revalorisation ou reconstitution d’'une zone
humide dégradée ;

o Les clbtures lorsqu’elles permettent le libre écoulement des eaux ;

e Les piscines balisées et cloturées ;

e Les constructions nouvelles aux fins de mise en sécurité par rapport au risque d’inondation d’'un
immeuble existant ;

e Les constructions nouvelles sous réserve qu’elles constituent des constructions contiglies a la
construction existante dans la limite de 20% d’emprise au sol de I'habitation existante et si les
cotes du premier plancher sont hors d’eau ;

e Les constructions nouvelles non contiglies a I'habitation existante sous réserve qu’elles ne
constituent pas une nouvelle habitation et dans la limite de 10 m? d’emprise au sol.

Par ailleurs, il est rappelé qu’au titre de I'article R111-2 du Code de l'urbanisme, un « projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature
a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations ».

LES ZONES CONCERNEES PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN

Les zones soumises au Plan de Prévention du Risque Naturel « mouvement de terrain » sont
soumises a des régles particuliéres. Pour connaitre les zonages et les régles qui s’y appliquent, il faut
se reporter au reglement du PPRN et a la carte du zonage réglementaire du PPRN en vigueur.

LES ZONES DE CARRIERE

Les zones de carriéres sont repérées au niveau du plan de zonage par une trame
particuliére (voir ci-contre). Ces zones sont soumises aux dispositions de I'article
R151-34 du code de I'Urbanisme :

Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du réglement font apparaitre, s'il y a lieu :

Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les constructions
et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées ;

Au sein de ces zones de carriére, les constructions, installations et aménagements nécessaires a la
mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées.
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LES ELEMENTS DU PATRIMOINE

Les travaux portant sur un élément identifié au titre de I'article de I'article L151-19 du Code de
'urbanisme non soumis a permis de construire sont précédés d’'une déclaration préalable.

Conformément a I'article R151-41 du Code de I'urbanisme, la suppression d’'un élément identifié au titre
de larticle de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme est subordonnée a la délivrance d’un permis de
démolir.

Les éléments identifiés au titre de I'article de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme doivent
étre conservés et faire I'objet d’'une conservation ou d’une restauration de haute qualité
architecturale. Le permis de démolir ne pourra étre accepté seulement lorsque I'état de ruine de
I'élément est caractérisé et que la destruction est le seul moyen de faire cesser cet état de ruine.

1/ Eléments de petit patrimoine bétis et non batis

Les éléments de petit patrimoine remarquable béati (puits, lavoirs, portails,

fours, fontaines, porches isolés, maisons de vigne, ponts de pierre ...)

identifiés sur les documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code A

de l'urbanisme sont protégés et doivent faire I'objet d’'une conservation ou

d’une restauration de haute qualité architecturale. Tous les travaux réalisés

sur ces éléments doivent préserver leurs caractéristiques historiques ou

culturelles, leur ordonnancement et les proportions de leur volumétrie, 'usage

des matériaux d’origine.

Le déplacement d’'un élément remarquable peut étre autorisé en conservant 'ensemble des éléments
constitutifs de celui-ci. Cette mesure fait I'objet d’un projet cohérent justifiant cette intervention.

Les éléments de petit patrimoine remarquable non bati de type voie romaine et

autres sites archéologiques ou levées identifiés sur les documents graphiques du //
reglement, en vertu de larticle L.151-19 du Code de l'urbanisme doivent étre /
préservés. Aucune construction, ni aucun aménagement nouveau ne seront

autorisés sur ces éléments. Sont seuls autorisés les travaux rendus nécessaires par des fouilles
archéologiques et les travaux sur les éléments existants dés lors qu’ils ne portent pas atteinte aux
éléments existants (implantations, aspect, matériaux...).

2/ Immeubles remarquables v

Les immeubles remarquables identifiés sur les documents graphiques, en vertu de l'article L151-19
du Code de I'urbanisme sont protégés et doivent faire I'objet d’'une conservation ou d’une restauration
de haute qualité. Les restaurations ou réhabilitations des immeubles remarquables devront respecter
les spécificités architecturales d’origine (volumes, ordonnancement, rythme des niveaux, dimensions
des ouvertures, matériaux d’origine, couleurs...).

Les extensions et annexes de ces immeubles devront présenter une volumétrie simple qui s’intégrera
harmonieusement a la construction existante (emplacement, hauteur, volumes, matériaux,
ordonnancement).

Les volets roulants sont autorisés, les coffres apparents en extérieur (en débord ou non) sont interdits,
si impossibilité technique, un habillage avec lambrequin pourra étre autorisé.

Les dispositifs d’énergie renouvelable tels que les éoliennes domestiques, I'isolation par I'extérieur, les
panneaux solaires et photovoltaiques... sont autorisés, ils ne devront cependant pas porter atteinte, par
leurs implantations, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, a I'architecture des immeubles
remarquables, au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, ainsi qu’'a la conservation des
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perspectives sur ces immeubles. lls doivent étre congus de maniére a s’insérer dans leur
environnement.

3/ Sites béatis remarquables

Les sites batis remarquables (propriété viticole, fermes charentaises ...) identifiés sur les documents
graphiques, en vertu de larticle L151-19 du Code de l'urbanisme sont protégés et doivent étre
conservés et faire I'objet d’'une maintenance ou d’une restauration de haute qualité. Les régles relatives
aux éléments de petit patrimoine et aux immeubles remarquables s’appliquent aux sites batis
remarquables. De surcroit, les constructions nouvelles doivent s’intégrer harmonieusement aux
constructions voisines (hauteur, volumes, matériaux, ordonnancement des niveaux). Les cours fermées
ou partiellement fermées (en L ou en U) de ces propriétés sont inconstructibles.

Les murs en pierres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acces. Les finitions du
percement créé devront faire I'objet d’un traitement architectural de qualité (piliers en pierre, chainage
en pierre). Les chapeaux en pierre devront étre conservés. La surélévation des murs en pierre pour
donner plus de hauteur aux clétures est interdite excepté si cette surélévation s’effectue en continuité
et en cohérence avec la typologie du mur concerné (finition pierre de la méme facture que celle
existante).

La reconstruction de murs de clétures en pierre existants devra respecter les caractéristiques
esthétiques du mur d’origine (hauteur, aspect...). Un mur en parpaings ou équivalent doublé d’'un
parement en pierre pourra étre autorisé si I'insertion dans le paysage environnant du mur reconstruit
est identique a celui du mur en pierre antérieur et si le parement est constitué de pierre naturelle d’'une
épaisseur suffisante pour restituer 'aspect d’'un mur en pierre traditionnel.

La modification des piliers existants en pierres des portails et portillons n’est autorisée que pour
retrouver les caractéristiques d’origine de ces éléments (matériaux, hauteur, piliers...) qui auraient été
détruits ou partiellement détruits.

Les parcs ou jardins d’intérét au regard de leur taille, structure, patrimoine arboré présents sur ces sites
batis remarquables sont protégés et donc inconstructibles. Leurs caractéristiques doivent étre
préservées (cheminement, perspectives, arbres et haies remarquables, ambiance générale...). Une
réflexion sur la régénération des sujets arborés devra étre apportée afin de pérenniser le caractére
remarquable de ces sites. Les arbres présentant un caractére menacgant pour la sécurité sur I'espace
public ou présentant un mauvais état sanitaire, pourront faire I'objet d’un arrachage sous condition de
plantation nouvelle.

4/ Espaces publics remarquables

Les espaces publics remarquables (voies, venelles, placettes...) identifiés sur les documents
graphiques, en vertu de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme sont protégés et doivent faire 'objet
d’'une conservation ou d’une restauration de haute qualité. lls sont inconstructibles. Lors de travaux de
voiries, les profils, niveaux ne doivent pas étre dénaturés et les matériaux existants améliorés.

Les constructions nouvelles édifiées et les travaux effectués sur les unités fonciéres situées de part et
d’autres de ces espaces publics (ou communs) ne doivent pas porter atteinte a 'homogénéité de la
forme urbaine (alignement ou retrait, implantation en stricte limite séparative, volumes, hauteur, aspect
(matériaux et couleurs), 'ordonnancement des constructions bordant 'espace public ou commun....) ni
aux caractéristiques historiques, architecturales et paysagéres de I'espace public (ou commun)
concerné par la protection.

Les murs en pierres situés de part et d’autre de ces espaces publics (ou communs) sont protégés. lls
doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou de création de constructions nouvelles a
'alignement. Les finitions du percement créé devront faire I'objet d’'un traitement architectural de qualité
(piliers en pierre, chainage en pierre). Les chapeaux en pierre devront étre conservés. La surélévation
des murs en pierre pour donner plus de hauteur aux cldtures est interdite excepté si cette surélévation
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s’effectue en continuité et en cohérence avec la typologie du mur concerné (finition pierre de la méme
facture que celle existante).

La reconstruction de murs de clétures en pierre existants devra respecter les caractéristiques
esthétiques du mur d’origine (hauteur, aspect...). Un mur en parpaings ou équivalent doublé d’'un
parement en pierre pourra étre autorisé si l'insertion dans le paysage environnant du mur reconstruit
est identique a celui du mur en pierre antérieur et si le parement est constitué de pierre naturelle d’'une
épaisseur suffisante pour restituer 'aspect d’'un mur en pierre traditionnel.

La modification des portails et portillons, sur les murs en pierres existants et encadrant les espaces
publics remarquables, n’est autorisée que pour retrouver les caractéristiques d’origine de ces éléments
(matériaux, hauteur, piliers...) qui auraient été détruit ou partiellement détruit.

LES CHANGEMENTS DE DESTINATION

Le changement de destination des constructions existantes repéré au document
graphique au titre de I'article L151-11 du Code de 'urbanisme, est autorisé, a condition :

¢ Que la nouvelle destination ou sous-destination (logement, bureau...) soit compatible avec le
milieu environnant c’est-a-dire qu’il n’apporte pas de géne a l'activité agricole, dans le respect
des régles de réciprocité et ne compromette pas la qualité paysagere du site ;

e Qu’il n'engage pas d’extension de réseaux et de voirie a la charge de la collectivité.

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Rappel de larticle :
Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1. Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise
la localisation et les caractéristiques ;

2. Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3. Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4. Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5. Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de I'approbation par
la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et & urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant
a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.
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LES LINEAIRES ET LOCAUX COMMERCIAUX

Les linéaires commerciaux correspondent a des rez-de-chaussée repérés au
reglement graphique et destinés exclusivement a certaines destinations visant
a renforcer I'offre commerciale de proximité.

Le changement de destination ou de sous-destination d’un local existant n’est autorisé que vers I'une
des destinations ou sous-destinations autorisées dans le linéaire, identifiées dans le tableau, page
suivante :

Linéaire commercial

Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiére
Habitation Lo’gement
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et activité de | Activités de services ou s'effectue

service laccueil d'une clientéle X
Hébergement hételier X
Hébergement touristique
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et X
assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements d'intérét administrations publiques ou et assimilés
collectif et services | Etaplissements  d'enseignement, de -
publics santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public X
Industrie
Autres activités des | Entrep6t
secteurs secondaire ou
Bureau X

tertiaire

Centre de congreés et d’exposition
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DISPOSITIONS COMMUNES A
TOUTES LES ZONES

1. Article 1 : Topographie, espace libre, plantation, surfaces non imperméabilisées ou
éco-aménageables

Article 2 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale et environnementale

Article 4 : Clotures

Article 5 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Article 6 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

i S - o

Article 7 : Dispositifs de production et d’économie d’énergie
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ARTICLE 1: TOPOGRAPHIE, ESPACE LIBRE, PLANTATION, SURFACES
NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Les constructions nouvelles doivent s’adapter a la topographie du site. Les affouillements et
exhaussements du sol nécessaires aux constructions et travaux autorisés doivent étre limités et
respecter la pente naturelle du terrain d’assiette, sauf dans le cas de batiments dont I'architecture vise
une haute performance énergétique (performance supérieure a la réglementation en vigueur), de type
bioclimatique ou passive.

Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre paysagés et traités par l'usage
de matériaux drainants tels que les surfaces engravillonnées, les dalles drainantes engazonnés, les
cheminements stabilisés.

Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées, a
raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Si impossibilité technique
(présence d’'ombriéres par exemple), les arbres pourront étre plantés ailleurs sur I'emprise fonciere du
projet, en périphérie de la zone de stationnement.

Pour les plantations nouvelles, le choix des essences doit se limiter a la liste d’essences végétales
détaillée dans 'OAP thématique « trame verte et bleue, frange, paysage et nature en ville », laquelle
favorise les essences locales et/ou les essences adaptées au changement climatique.

ARTICLE 2 : OBLIGATION DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le nombre d’emplacements de stationnement est déterminé en fonction des besoins spécifiques a
chaque projet ; il N’y a pas de nombre de stationnements minimal venant conditionner la réalisation d’un
projet.

Le stationnement est localisé sur le terrain d’assiette du projet ou dans I’environnement immédiat
du projet.

En cas d'impossibilité dament justifiée, ces nouveaux stationnements prennent place sur des
emplacements existants, a proximité de I'opération, en justifiant de I'obtention d’'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Les aires de stationnement doivent limiter au maximum I'imperméabilisation des sols en privilégiant
'usage de matériaux perméables, sauf impossibilité technique justifiée. De la méme facon, dans le
cadre de la lutte contre la chaleur urbaine, il convient d’éviter d’avoir des poches de stationnement trop
importantes.

ARTICLE 3 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

1. Généralités

La qualité des matériaux, leur pérennité, leur coloration, leur intégration a I'environnement doit faire
'objet d’'un soin particulier pour que la construction s’insére qualitativement dans une perception
rapprochée ou lointaine, conformément aux recommandations de la Charte paysageére et architecturale
du Pays Ouest Charente _Pays de Cognac.
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L'utilisation de coffres de volets roulants apparents est interdite, sauf incapacité technique justifiée.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (par exemple : carreaux de platre, briques creuses
ou agglomérés de ciment, parpaings) est interdit.

2. Démolition des batiments anciens

L’instauration du Permis de démolir nécessite une délibération du conseil municipal de la commune
concerneée, prise conformément a L'article L. 421-3 du code de l'urbanisme et qui en fixera les modalités
et conditions.

La démolition des batiments anciens ne doit pas étre de nature a compromettre la protection ou la mise
en valeur du patrimoine environnant, bati ou non bati.

3. Réhabilitation ou restauration des batiments anciens

Les restaurations ou réhabilitations des batiments anciens doivent étre respectueuses des spécificités
architecturales (volumes, harmonie de la facade ...) et urbaines (alignements, implantation en limite
séparative stricte, ...) d’origine.

4. Constructions nouvelles

Les constructions, de style traditionnel ou contemporain, doivent s’intégrer harmonieusement aux
constructions voisines ou mitoyennes, a la forme urbaine de la rue ou de lilot, aux paysages
environnants, qu’ils soient naturels ou urbains : implantation, volumes, matériaux, ordonnancement des
facades, dimension des ouvertures, menuiseries.

Veiller & la bonne intégration paysagére des constructions agricoles/viticoles et industrielles en utilisant
les formes du relief et la végétation, en adoptant des couleurs qui se fondent dans I'espace environnant
et promouvant I'utilisation de matériaux durables dans la construction.

Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangeére a la région est interdit.

Les extensions et annexes a la construction principale doivent présenter une volumétrie simple qui
s’intégrera harmonieusement a la construction principale.

ARTICLE 4 : CLOTURES

L’édification des clbtures est soumise a déclaration préalable a la suite d’'une délibération du conseil
municipal de la commune concernée, prise conformément a l'alinéa d) 'article R421-12 du code de
'urbanisme.

1. Généralités

Les clotures de style traditionnel ou contemporain doivent s’intégrer harmonieusement aux
constructions et clétures voisines ou mitoyennes, a la forme urbaine de la rue ou de l'ilot, aux paysages
environnants (implantation, dimensions, matériaux, couleurs), conformément aux recommandations de

la Charte paysagere et architecturale du Pays Ouest Charente.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cl6ture peuvent étre imposées
pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan coupé,...).
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2. Les murs existants de qualité

Les murs existants de qualité (moellons, ...) doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acces.
Les finitions du percement doivent faire I'objet d’'un traitement architectural de qualité (piliers en pierre,
chainage en pierre).

La surélévation des murs en pierre doit se faire en harmonie avec le mur existant (moellons, grilles en
fer forgé, etc...) et dans la limite des hauteurs réglementées ci-dessous.

La reconstruction de murs de clétures en pierre existants doit respecter les caractéristiques esthétiques
du mur d’origine (hauteur, aspect...). Un mur en parpaings ou équivalent doublé d’'un parement en pierre
peut étre autorisé, dans la mesure d’une bonne insertion dans le paysage environnant.

Les enduits sur murs en pierre, sont d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit, s’il est prévu, est
affleurant et sans surépaisseur.

Les chapeaux en pierre doivent étre conservés.

La modification des portails et portillons existants doit respecter les caractéristiques d’origine de ces
éléments (matériaux, hauteur, piliers....).

3. Composition et hauteurs

A l'alignement des voies et emprises publigues et a 'alignement des voies privées ouvertes a la
circulation publigue :

Les dispositifs de type brande, brise-vue ou bache occultante sont interdits.

Les clétures doivent étre constituées :

e D’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 m, les piliers pouvant étre d’'une hauteur
supérieure.

e Ou d'un mur-bahut surmonté d’une grille, d’'un dispositif a claire-voie, 'ensemble ne dépassant
pas 1,80 m et présentant une proportion harmonieuse entre les deux éléments.

o Ou de haies vives composées d’essences locales variées (pas de haies monospécifiques)

e Ou d’un grillage d’'une hauteur maximale de 1,80 m, obligatoirement doublé de haies vives
d’essences locales variées (pas de haies monospécifiques).

Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou autorisées sur un linéaire ponctuel, notamment pour
les propriétés situées a I'angle de deux voies ou pour étre en cohérence avec la hauteur des murs
mitoyens.

En limites séparatives :

Les cl6tures doivent étre constituées :

e D’un mur plein, d’'une hauteur maximale de 1,80 m,

e Ou d'un dispositif de brise-vue, 'ensemble ne dépassant pas 1,80 m.

e Ou d'un mur-bahut surmonté d’'un dispositif a claire-voie ou d'un dispositif de brise-vue,
'ensemble ne dépassant pas 1,80 m.

e Oud'un grillage ou de tout autre dispositif de qualité, d’'une hauteur maximale d’1,80 m, doublé
obligatoirement de haies vives composées d’essences locales variées.

e Ou de haies vives composées d’essences locales variées

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
e en cohérence avec la hauteur des clotures séparatives existantes.
e dans le cas d’'une différence de niveau importante entre deux propriétés contigues.

En limite avec une zone classée en A ou en N sur le réglement graphique du PLUi :
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Les dispositifs de type brande, brise-vue ou bache occultante sont interdits.

La cléture ne doit pas bloquer I'écoulement des eaux et étre végétale (haies vives, grillage doublé de
haies vives, barriéres en bois...). Elle doit étre plantée d’essences locales variées.

A titre informatif : Synthése des regles sur les clétures

A I'alignement des
voies et emprises En limites séparatives
publiques

En limite avec une
zone A ou N du PLUi

Mur plein
Hauteur Maxi

Mur bahut
surmonté d’un
dispositif a claire-
voie

Mur bahut
surmonté d’un
dispositif de brise-
vue

Brande, brise-vue
ou bache
occultante

Grillage seul

Grillage + haie vive

Haies vives
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ARTICLES: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX

1. Eau potable

Tout projet de construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit
étre raccordé au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau.

2. Eaux usées

Tout projet de construction ou installation susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordé
au réseau public d'assainissement des eaux usées s'il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau.
Le rejet des eaux usées d’origines industrielles, artisanales ou commerciales dans le réseau public
d’assainissement est subordonné a l'autorisation du gestionnaire de ce réseau qui peut également
imposer un prétraitement des effluents.
Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute construction doit étre assainie par un dispositif
d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et doit étre contr6lé par le Service
Public d’Assainissement Non Collectif.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres,
fossés, réseaux d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

3. Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont conservées sur le terrain d’assiette du projet. Les aménagements ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement du terrain d’assiette
du projet ne le permettent pas, I'’évacuation des eaux pluviales est autorisée au caniveau de la rue ou
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales s'il existe, avec I'accord du gestionnaire de
réseau. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent
alors étre imposés.

4. Electricité

Tout projet de construction ou installation qui nécessite un raccordement au réseau d’électricité devra
le faire dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en souterrain.
S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade doivent étre dissimulés
Ou encastrés.

5. Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en souterrain.
S'ily a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade doivent étre dissimilés ou
encastrés.

Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, un fourreau est crée par anticipation
de l'arrivée d’'un tel réseau.

Le réseau de communication numérique (nombre de fourreau...) doit étre suffisamment dimensionné
afin de garantir et d’anticiper le déploiement de 'aménagement numérique du territoire.
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ARTICLE 6 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Les voies nouvelles, publiques ou privées, ainsi que les accés a une voie ouverte a la circulation
publique doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie, de la protection civile, du ramassage des déchets ménagers et de la
circulation des véhicules assurant un service public et répondre a I'importance ou a la destination de
limmeuble ou de 'ensemble d’immeubles envisagé.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante et en évitant la création d'impasses.

Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie a réaliser et les principes de cheminements
piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurant dans les « Orientations d’Aménagement et de
Programmation » du présent Plan Local d’'Urbanisme intercommunal.

ARTICLE 7 : DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique, a I'exception des panneaux photovoltaiques
et solaires (citernes, pompes a chaleur, climatiseur, ...) ne doivent pas apparaitre directement a la vue
depuis I'espace public sauf impossibilité technique avérée.

Page 29



Plan Local d’Urbanisme Intercommuna | Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A
CHAQUE ZONE
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Intitulé zonage Nomenclature des zones et secteurs du PLUi
u Zones urbaines mixtes
Ue Secteurs de la zone U dédiés aux équipements d'intérét collectif et services
publics

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone U correspond aux zones urbaines des
centres-bourgs et de certains hameaux importants (selon critéeres définis et justifiés dans le rapport de
présentation).

La zone U est composée de la zone U « mixte » et du secteur Ue.

La zone U « mixte » a pour but le renforcement des centralités urbaines en permettant une diversité de
fonction et en facilitant le renouvellement urbain.

Le secteur Ue est plus spécifiquement dédié aux zones réservées aux équipements d’intérét collectif et
services publics d’'une certaine ampleur.

Page 31



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE U 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone U Secteur Ue
destinations sous-destinations
Exploitation | gyo|sitation agricole X
agricole et
forestiere | Exploitation forestiére
o Logement X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros
Commerce et o . L . 1 5
activité de A?tIVIt‘eS de services ou s'effectue I'accueil d'une X
service clientéle
Hébergement hotelier X
Hébergement touristique
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des
e X o X X
administrations publiques et assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations X X
Equipements | publiques ou et assimilés
d’intérét
collectif et | Etapjissements d'enseignement, de santé et d'action X X
services sociale
publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X X
Industrie X
Autres
activités des | Entrepdt
secteurs B
secondaire ureau
ou tertiaire
Centre de congres et d’exposition X X
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ARTICLE U 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de I'article U1, sont interdits :

e Lesterrains de camping

e Les parcs résidentiels de loisirs

e Les résidences démontables et mobiles a I'exception de ceux constituant I'habitat permanent
de leurs utilisateurs

e Les dépbts en extérieur de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs

e Les dépdts de déchets de toutes natures (ferrailles, véhicules usagés, déchets inertes issus de
la construction ou de la démolition...)

e Le stationnement isolé de caravanes

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE U 3: USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Le stationnement d’une caravane est autorisé uniquement sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence principale de son utilisateur.

Les constructions nouvelles, les extensions des constructions existantes et les installations sont
autorisées sous réserve de ne pas étre incompatibles avec le voisinage (odeur, pollution, bruit,
intégration paysageére...) et sous réserve de ne pas créer des nuisances vis-a-vis de ce voisinage.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

La hauteur maximale doit étre cohérente et proportionnée au regard du projet concerné, tout en
tenant compte :

e Des éventuels impératifs techniques
e De lacohérence avec la hauteur des constructions voisines ou mitoyennes
e De lintégration paysagére
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2.

Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a I’alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

3.

Ne pas dénaturer les fronts batis existants relevant d’'une forme urbaine qualitative,
Permettre la densification du tissu urbain

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter :

en stricte limite séparative
ou en observant un retrait de 2 méetres minimum par rapport a la limite séparative.

ARTICLE U 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.
Se reporter également a la Charte paysagere et architecturale du Pays Ouest-Charente — Pays du
Cognac.

ARTICLE U 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Nomenclature des zones et secteurs du PLUi
Ux Zones urbaines a vocation économique
UXot Secteur de la zone UX dédié a I'cenotourisme
UXv Secteurs de la zone UX dédiés aux activités industrielles viticoles

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone UX correspond aux zones d’activités
économiques ainsi qu’aux activités économiques isolées majeures.

La zone UX comprend les secteurs UXot et UXv.
Le secteur UXot est un secteur dédié plus spécifiquement a I'cenotourisme.

Le secteur UXv est un secteur dédié aux activités industrielles viticoles (pour les bouilleurs de profession
notamment).
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE UX1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone UX Secteur UXot | Secteur UXv

destinations sous-destinations
Exploitation | Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere
Logement X
Habitation ]
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce de gros X
Commerce et . ] . ) ]
activité de gcnwteﬁ de‘Terwces ou s'effectue 'accueil X X
service une clientéle
Hébergement hotelier X
Hébergement touristique X
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des X
Equipements | administrations publiques ou et assimilés
d’intérét : - -
collectifet | Etablissements d’enseignement, de santé
services et d'action sociale
publics Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Industrie X X
Autres activités A
des secteurs Entrepot X X
secondaire ou | Bureau X X X

tertiaire

Centre de congres et d’exposition
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ARTICLE UX 2: USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de I'article UX 1, sont interdits :

» Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’'urbanisme intercommunal.

Pour la zone UX uniqguement :

= Les constructions nouvelles relevant de la sous-destination « artisanat et commerce de détail »
de moins de 300m?2 de surface de plancher.

Pour le secteur UXv uniquement :

= Les constructions nouvelles relevant de la destination habitation a usage de logements
nouveaux ;

ARTICLE UX 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Pour la zone UX uniquement :

Les logements de fonction, nécessaires a l'activité, seront intégrés au volume du batiment d’entreprise.

Pour |le secteur UXot uniguement :

Ne sont autorisées que les constructions et extensions de constructions existantes destinées au bureau,
au commerce et activités de service en lien avec I'cenotourisme, sous réserve d’'une bonne intégration
dans I'environnement.

Pour le secteur UXv uniquement :

Pour la destination « habitation » : les extensions mesurées et les annexes des logements existants,
seront admises sous réserve d’une bonne intégration dans I'environnement et de ne pas conduire a la
création d’'un logement supplémentaire. Les annexes et extensions a I’habitat sont autorisées
méme si I’habitation se situe dans une autre zone du PLUi, sous condition d’appartenir a la
méme unité fonciere.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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ARTICLE UX 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D’'IMPLANTATION

1. Hauteur

Pour la zone UX et le secteur UXv :

La hauteur maximale doit étre cohérente et proportionnée au regard du projet concerné, tout en
tenant compte :

e Des éventuels impératifs techniques
¢ Delacohérence avec la hauteur des constructions voisines ou mitoyennes
e De lintégration paysagére

Pour le secteur UXot uniguement :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 6 metres.

Pour |le secteur UXv uniquement :

Pour la destination « habitation » : la hauteur maximale des annexes a I’habitation est fixée a 4.50 m
et la hauteur des extensions devra étre justifiée et cohérente au regard du batiment principal

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a 'alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

e Limiter les nuisances vis-a-vis des zones voisines

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
e Permettre une bonne intégration paysagére

e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

e Les constructions peuvent s'implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites
séparatives, tout en veillant a :

Limiter les nuisances vis-a-vis des zones voisines

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciére

Pour le secteur UXv uniguement :

Pour la destination « habitation » :

e Les constructions nouvelles a usage d’annexes a I’habitation devront étre implantées a
moins de 30 m de 'habitation existante, y compris les piscines, mesuré aux points les plus
proches des constructions.
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5. Emprise au sol des constructions

Pour le secteur UXv uniquement :

Pour |la destination « habitation » :

Les extensions des constructions existantes sont autorisées, sous réserve :

e qgu’elles soient limitées a 30 % maximum de I'emprise au sol du batiment existant, pour les
constructions existantes d’'une emprise au sol supérieure ou égale a 100 m?, pour la durée du
PLUi et ne devront pas conduire a la possibilité de création d’'un logement supplémentaire ;

e ou bien, qu’elles soient limitées a 50 % maximum de I'emprise au sol du batiment existant, pour
les constructions existantes d’'une emprise au sol inférieure a 100 m2, pour la durée du PLUi, et
ne devront pas conduire a la possibilité de création d’'un logement supplémentaire.

Les annexes a I'habitat, sont autorisées dans la limite de 40 m? d’emprise au sol, hors piscines dont la
surface n’est pas réglementée.

Les superficies énoncées ci-dessus sont un maximum autorisé pour la durée du PLUi mais peuvent étre
construites sous forme de plusieurs projets distincts.

ARTICLE UX 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Les regles suivantes sont complémentaires aux dispositions communes du réglement.
Se reporter également a la Charte paysageére et architecturale du Pays Ouest Charente — Pays du
Cognac.

Pour le secteur UXot uniguement :

Les constructions nouvelles doivent s'insérer de maniére discréte dans le paysage ; a ce titre, sans
étre obligatoire, la couverture des batiments pourra notamment privilégier le recours a une toiture
plate végétalisée ou le recours a des matériaux visuellement neutres.

L’écriture architecturale d’inspiration contemporaine est encouragée et, a ce titre, peut étre autorisé
I'emploi de matériaux non présents dans la Charte paysageére et architecturale du Pays Ouest-Charente
— Pays du Cognac sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement.

Le traitement des clbtures participe pleinement de la qualité paysagére du site et doit s’harmoniser avec
I'esprit des lieux en vue d’'une intégration optimale dans le contexte bati et paysager.

1. Dispositifs de production et d’économie d’énergie et autres éléments techniques

La pose de panneaux solaires ou photovoltaiques et solaires est autorisée uniqguement au niveau
des toitures des constructions (batiments, ombriéres) et sous réserve qu’elle ne porte pas atteinte
aux paysages nhaturels et urbains avoisinants, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales et & la qualité des entrées de bourg.
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ARTICLE UX 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Les régles suivantes sont complémentaires aux dispositions communes du réglement.

Le stationnement des véhicules se fera, lorsque cela est possible, sous forme de poches de
stationnement mutualisées entre plusieurs entreprises.

Pour le secteur UXot uniguement :

Les espaces de stationnement nouvellement créés devront étre traités de facon discréte et réversible,
et répondre aux conditions suivantes :

e Traitement des sols a base de revétements perméables, plutdt clairs et poreux ou bien de
surfaces engazonnées

e Dans les espaces destinés a recevoir les aires de stationnement, le maintien de la trame
boisée existante sera privilégié. En cas de nécessaire renouvellement, la densité des
plantations nouvelles devra respecter le ratio de 1 arbre de haute tige pour 2 places de
stationnement, dans le respect de la palette végétale (se reporter a la palette végétale
détaillée dans 'OAP thématique trame verte et bleue, frange, paysage et nature en ville).

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement
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Intitulé zonage Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

Zone urbaine dédiée aux activités de la Base Aérienne de Cognac-
u_709 N
Chéateaubernard

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone U_709 correspond a la zone destinée aux
activités de la Base aérienne de Cognac-Chéteaubernard et de I'aérodrome civile (aéroclub) situé sur
son emprise.
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE U_7091: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Néant

ARTICLE U_709 2: USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein de la zone U_709 sont interdits :

= Les dépbts de déchets de toute nature, non lié & une activité autorisée dans la zone

= Les dépbts sauvages de toute nature

= Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE U_709 3: USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein de la zone U_709 sont autorisés :

e Les constructions nouvelles, 'aménagement, la transformation, I'agrandissement des
constructions existantes a condition d’étre nécessaire a l'activité de la base aérienne et de
I'aéroclub (logement, sécurité, surveillance, exploitation, gardiennage de I'aéroport...)

e Les affouillements et exhaussements liés a la réalisation des constructions et installations
autorisées dans la zone.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U_709 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

La hauteur maximale des constructions doit étre cohérente et proportionnée au regard du projet
concerné, tout en tenant compte :

e Des éventuels impératifs techniques
e De lacohérence avec la hauteur des constructions voisines ou mitoyennes
e De lintégration paysagére
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2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions doivent s’implanter a 15m de I’axe de la RD731 et a 10m de I’axe des autres voies
publiques ou privées, tout en veillant a :

Limiter les nuisances vis-a-vis des zones voisines

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s’implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant a :

Limiter les nuisances vis-a-vis des zones voisines

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciére

Néant

5. Emprise au sol des constructions

Néant

ARTICLE U_709 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.
Se reporter également a la Charte paysagere et architecturale du Pays Ouest Charente — Pays du
Cognac.

ARTICLE U_709 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement
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Intitulé zonage Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

AU Zones a urbaniser a vocation résidentielle

AU Secteurs a urbaniser de la zone AU dédiés aux équipements d'intérét collectif et
€ services publics

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone AU correspond aux zones a urbaniser, a

vocation prioritaire d’habitat, mais pouvant aussi accueillir une certaine mixité de fonction.

La zone AU comprend le secteur AUe

Le secteur AUe est un secteur a urbaniser dédié aux nouveaux équipements collectifs ou a I'extension
de zone d’équipements collectifs existantes.
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE AU 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Secteur
Zone AU AUe
destinations sous-destinations
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et
forestiere | Exploitation forestiére
Logement X
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros
Commerce
et activité de | Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une X
service clientele
Hébergement hételier X
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des
e . i X X
administrations publiques et assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations X X
Equipements | o pjiques ou et assimilés
d’intérét
collectif et | Etablissements d’enseignement, de santé et d’'action X X
services sociale
publics | gales g'art et de spectacles X X
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie
activités des | EntrepGt
secteurs
. Bureau X
secondaire
ou tertiaire | Centre de congrés et d’exposition X
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ARTICLE AU 2 : USAGES, AFFECTATION DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU
SOUS-DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de I'article AU 1, sont interdits :

e Les terrains de camping

e Les parcs résidentiels de loisirs

e Les résidences démontables et mobiles a I'exception de ceux constituant I'habitat permanent
de leurs utilisateurs

e Les dépdbts en extérieur de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs

e Les dépbts de déchets de toutes natures (ferrailles, véhicules usagés, déchets inertes issus de
la construction ou de la démolition...)

e Le stationnement isolé de caravanes

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE AU 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Le stationnement d’une caravane est autorisé uniguement sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence principale de son utilisateur.

Les constructions nouvelles, les extensions des constructions existantes et les installations sont
autorisées sous réserve de ne pas étre incompatibles avec le voisinage (odeur, pollution, bruit, ...) et
sous réserve de ne pas créer des nuisances vis-a-vis de ce voisinage.

Seules les opérations d’aménagement d’ensemble (permis d’aménager, zone d’aménagement
concerté, permis « groupé » ...) sont admises. Celles-ci peuvent étre aménagées en plusieurs phases
si elles ne compromettent pas le projet d’ensemble compatible avec les « Orientations d’aménagement
et de programmation » du présent Plan Local d’'Urbanisme intercommunal.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AU 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées, pour tenir compte :
e Des éventuels impératifs techniques

e Delacohérence avec la hauteur des constructions voisines ou mitoyennes
e Delintégration paysageére
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2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a I’alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

Ne pas dénaturer les fronts batis existants relevant d’'une forme urbaine qualitative,
Permettre la densification du tissu urbain

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter :
e enstricte limite séparative
e 0u en observant un retrait de 2 metres minimum par rapport a la limite séparative.

ARTICLE AU 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour ce paragraphe, se reporter aux dispositions communes du reglement.
Se reporter également a la Charte paysagere et architecturale du Pays Ouest-Charente — Pays du
Cognac.

ARTICLE AU 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Nomenclature des zones et secteurs du PLUi
AUX Zones a urbaniser a vocation économique
AUXh Secteur a urbaniser de la zone AUX a vogation mixte (hébergement, économie,
formation)
AUXv Secteurs a urbaniser de la zone AUX dédiés a des activités industrielles viticoles

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone AUX correspond aux zones a urbaniser, a
vocation de développement économique.

La zone AUX comprend le secteur AUXh et le secteur AUXv

Le secteur AUXh est un secteur communautaire a vocation mixte, pouvant accueillir des activités et de
I'hébergement, en continuité du secteur de I'Hétel d’Agglomération de Grand Cognac.

Le secteur AUXv est un secteur dédié au développement des activités viticoles, notamment a vocation
industrielle.
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE AUX 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Secteur

Secteur
Zone AUX AUXh AUXV
destinations sous-destinations
Exploitation | Exploitation agricole X
agricole et
forestiére | Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commerce de gros X
activité de | Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle X X
service
Hébergement hotelier X
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X X
publiques et assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations X X X
Equipements | o hliques ou et assimilés
d’intérét
collectif et | Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
services
publics Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie X X X
activités des | Entrepot X X X
secteurs
secondaire ou Bl - - .
tertiaire | Centre de congrés et d’exposition
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ARTICLE AUX 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article AUX 1, sont interdits :

¢ Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’'urbanisme intercommunal.

Pour la zone AUX et le secteur AUXh uniquement (hors secteur AUXVv):

Les constructions nouvelles relevant de la sous-destination « artisanat et commerce de détail » de
moins de 300m? de surface de plancher.

Pour le secteur AUXv uniqguement :

Les aménagements, installations et constructions nouvelles ne relevant pas d’'une activité directement
liée a la filiére cognac et spiritueux.

ARTICLE AUX 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Pour la zone AUX et |le secteur AUXh uniguement (hors secteur AUXV) :

Seules les opérations d’aménagement d’ensemble (permis d’aménager, zone d’aménagement
concerté, permis « groupé » ...) sont admises. Celles-ci peuvent étre aménagées en plusieurs phases
et doivent étre compatibles avec les « orientations d’aménagement et de programmation » du présent
PLU..

Les logements de fonction nécessaires a I'activité seront intégrés au volume du batiment d’entreprise.

Pour le secteur AUXv uniquement :

L’aménagement et les constructions au sein de la zone doivent étre compatibles avec les « orientations
d’aménagement et de programmation » du présent PLUi et en particulier avec « I’orientation
d’aménagement et de programmation multisite & vocation viticole ».

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AUX 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

La hauteur maximale des constructions doit étre cohérente et proportionnée au regard du projet
concerné, tout en tenant compte :

e Des éventuels impératifs techniques
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e De lacohérence avec la hauteur des constructions voisines ou mitoyennes
e Delintégration paysagere

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a 'alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

Limiter les nuisances vis-a-vis des zones voisines

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant a :

Limiter les nuisances vis-a-vis des zones voisines

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

ARTICLE AUX 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Les regles suivantes sont complémentaires aux dispositions communes du reglement.
Se reporter également a la Charte paysageére et architecturale du pays Ouest Charente — Pays du
Cognac.

1. Dispositifs de production et d’économie d’énergie et autres éléments techniques

La pose de panneaux solaires ou photovoltaiques et solaires est autorisée uniguement au niveau
des toitures des constructions (batiments, ombriéres) et sous réserve qu’elle ne porte pas atteinte
aux paysages naturels et urbains avoisinants, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales et a la qualité des entrées de bourg.

ARTICLE AUX 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Les regles suivantes sont complémentaires aux dispositions communes du réglement.

Le stationnement des véhicules se fera, lorsque cela est possible, sous forme de poches de
stationnement mutualisées entre plusieurs entreprises.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Intitulé zonage Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

Zones agricoles

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone A correspond aux zones a forte valeur
agronomique.

La zone A permet la pérennité des activités et pratiques agricoles, ainsi que la diversification des
activités agricoles.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE A1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics

assimilés

Zone A
destinations sous-destinations
Exploitation | Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce et Commerce de gros
activite de | Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle
service
Hébergement hotelier
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et X

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
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ARTICLE A 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de I'article A 1, sont interdits :

e Les constructions nouvelles relevant de la destination habitation a usage de logements
nouveaux ;

e Les constructions, installations, aménagements dés lors qu'elles sont jugées incompatibles

avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont

implantées ou qu'elles portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

Les résidences mobiles de loisirs ;

Les résidences démontables ;

Les dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

Les dépbts de déchets de toutes natures (ferrailles, véhicules usagés, déchets inertes issus de

la construction ou de la démolition...)

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE A 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » : les constructions liées et nécessaires a
I'activité des exploitations agricoles et forestieres (batiments nécessaires a I'exploitation, diversification
activité agricole, serres démontables, tunnels plastiques, installations nécessaires a [l'irrigation des
terres agricoles, ...etc.) sont admises sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement. Les
constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles (vente directe) sont autorisées lorsque ces activités
constituent le prolongement de l'acte de production et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde

des espaces naturels et des paysages.

Pour la destination « habitation » : les extensions mesurées et les annexes des logements existants,
seront admises sous réserve d’une bonne intégration dans I'environnement et de ne pas conduire a la
création d’'un logement supplémentaire. Les annexes et extensions a I’habitat sont autorisées
méme si I’habitation existante, implantée sur la méme unité fonciére, se situe dans une autre
zone du PLUi. Les changements de destination de batiments existants et de qualité vers la destination
« habitation » seront uniquement admis sur les batiments repérés aux documents graphiques.

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » : les constructions
nouvelles sont autorisées si elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Sont également autorisés les travaux, installations et ouvrages techniques nécessaires a la réalisation
d’infrastructures liées aux réseaux y compris les voies routiéres et ferrées et qui ne sauraient étre
implantées en d’autres lieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » ; la hauteur des batiments devra étre
proportionnée aux impératifs techniques de l'activité qu'ils accueillent.

Pour la destination « habitation » : la hauteur maximale des annexes a I'habitation est fixée a 4.50 m
et la hauteur des extensions devra étre justifiée et cohérente au regard du batiment principal

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » : la hauteur des
constructions devra étre proportionnée aux impératifs techniques de l'activité qu'ils accueillent.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :
e Des éventuels impératifs techniques
e De la cohérence avec la hauteur des constructions existantes dans I'environnement immédiat
de la zone
e De lintégration paysagére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a ’alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

Ne pas dénaturer les fronts batis existants relevant d’'une forme urbaine qualitative,
Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagere

Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent s’implanter :
e en stricte limite séparative,
e 0Ou en observant un retrait de 2 métres minimum par rapport a la limite séparative.

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciére

Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » :

e Saufincapacité diment justifiée par des impératifs techniques, de risques justifiés (AZI ou PPRI

par exemple), d’enclavement ou de mise aux normes, les constructions nouvelles relevant de
la destination exploitation agricole ou forestiere devront étre implantées en continuité des
batiments agricoles existants, s’il y en a (a titre indicatif, est entendu par continuité, un écart
n’excédant pas 100m).
En revanche, si les batiments agricoles existants sont situés dans une zone a dominante
d’habitat, I'implantation de nouveaux batiments peut étre autorisée en discontinuité des
batiments agricoles existants, de maniere a ne pas créer de conflit d’'usage, tout en veillant a
ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Page 55




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

e Les constructions nouvelles relevant de la destination exploitation agricole et forestiére a usage
de logements nouveaux (lorsqu’ils sont liés et nécessaires a l'activité agricole ou forestiére)
devront étre implantées au coeur de I'emprise accueillant les constructions agricoles de
I'exploitation agricole. En cas d’impossibilité, elles devront se situer a moins de 50 m des
constructions agricoles, aux points les plus proches des constructions.

Pour la destination « habitation » :

e Les constructions nouvelles a usage d’annexes a I’habitation devront étre implantées a
moins de 30 m de I'habitation existante, y compris les piscines, mesuré aux points les plus
proches des constructions.

5. Emprise au sol des constructions

Pour |la destination « exploitation agricole » :

Les constructions agricoles & usage de commerce en vente directe sont autorisées dans la limite de
100m? d’emprise au sol.

Pour |la destination « habitation » :

Les extensions des constructions existantes sont autorisées, sous réserve :

e qu'elles soient limitées a 30 % maximum de I'emprise au sol du batiment existant, pour les
constructions existantes d’'une emprise au sol supérieure ou égale a 100 m?, pour la durée du
PLUi et ne devront pas conduire a la possibilité de création d’'un logement supplémentaire ;

e ou bien, gu’elles soient limitées a 50 % maximum de I'emprise au sol du batiment existant, pour
les constructions existantes d’'une emprise au sol inférieure a 100 mz2, pour la durée du PLUI, et
ne devront pas conduire a la possibilité de création d’'un logement supplémentaire.

Les annexes a 'habitat, sont autorisées dans la limite de 40 m? d’emprise au sol, hors piscines dont la
surface n’est pas réglementée.

Les superficies énoncées ci-dessus sont un maximum autorisé pour la durée du PLUi mais peuvent étre
construites sous forme de plusieurs projets distincts.

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » :

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics,
sont autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol et ne devront pas porter atteinte a
I‘environnement naturel dans lequel elles s’inscrivent.

Des emprises au sol différentes peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir compte :
e Des éventuels impératifs techniques
e De l'intégration paysagére

ARTICLEAS: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’'a la Charte paysagére
et architecturale du Pays Ouest Charente— Pays du Cognac.
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ARTICLEAG: OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Intitulé zonage \ Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

N Zones naturelles et forestiéres
Nj Secteurs de la zone N a vocation de jardins familiaux ou parcs urbains
Nm Secteurs de la zone N dédiés au développement du maraichage

N Secteurs de la zone N protégés en raison d'une forte valeur environnementale et
P paysagére ou d’une exposition aux risques

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone N correspond aux zones a dominante

naturelle, englobant les secteurs a enjeux écologiques, environnementaux et paysagers, mais aussi les

zones de respiration et de convivialité dans les centralités urbaines.

La zone N comprend le secteur Nj, le secteur Nm et le secteur Np.

Le secteur Nj est un secteur naturel, souvent situé au cceur du tissu urbain, a vocation de jardins
familiaux ou parcs urbains.

Le secteur Nm correspond a un secteur naturel & vocation de développement du maraichage.

Le secteur Np vient protéger les milieux naturels les plus riches et les plus sensibles, préserver la
ressource en eau (qu’elle soit superficielle ou souterraine) et tenir compte du risque inondation.




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

ARTICLE N 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone N Secteur Nj Secteur Nm Secteur Np
destinations sous-destinations
Exploitation o :
agricole et Exploitation agricole X X X
forestiére Exploitation forestiére X X
Habitation Logement X X
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Com_mg ree ot Restauration
activité de
service Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d’'une clientéle
Hébergement hotelier
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
Equipements | publiques et assimilés
d’mte_ret Locaux techniques et industriels
collectif et | 4oq agministrations publiques ou et X X X X
services assimilés
publics . :
Etablissements  d’enseignement,
de santé et d’action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du X X

public

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE N 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein de la zone N uniquement :

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article N 1, sont interdits :

e Les constructions nouvelles a destination de nouveau siége d’exploitation agricole ou viticole.

e Les constructions nouvelles relevant de la destination habitation a usage de logements
nouveaux ;

e Les constructions, installations, aménagements des lors qu'elles sont jugées incompatibles

avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont

implantées ou qu'elles portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

Les résidences mobiles de loisirs ;

Les résidences démontables ;

Les dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

Les dépbts de déchets de toutes natures (ferrailles, véhicules usagés, déchets inertes issus de

la construction ou de la démolition...)

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

Au sein du secteur Nj uniguement :

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de I'article N 1, sont interdits :

e Les constructions nouvelles relevant de la destination habitation a usage de logements
nouveaux ;

e Les constructions, installations, aménagements deés lors qu'elles portent atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’'urbanisme intercommunal.

Au sein du secteur Nm uniquement :
Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article N 1, sont interdits :

e Les constructions et installations nouvelles, a I'exception de celles liées et nécessaires a
I'activité de maraichage.

e Les constructions ou installations susceptibles de faire obstacle a I’écoulement des eaux ou
restreindre le volume de stockage de la crue.

e Les constructions, installations, aménagements dés lors qu'elles portent atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

Au sein du secteur Np uniguement :

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article N 1, sont interdits :

e Les constructions nouvelles a destination de nouveau siége d’exploitation agricole ou viticole.
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e Les constructions ou installations susceptibles de faire obstacle a I’écoulement des eaux ou
restreindre le volume de stockage de la crue.

e Les constructions nouvelles relevant de la sous-destination « exploitation agricole », si elles ne
contribuent pas a la gestion écologique et au maintien des fonctionnalités du milieu
naturel (exemple : paturage).

e Les constructions, installations, aménagements dés lors qu'elles portent atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE N 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein de la zone N uniquement :

Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » : les constructions liées et nécessaires a
l'activité des exploitations agricoles et forestiéres (batiments nécessaires a I'exploitation, logements de
fonction, diversification activité agricole, serres démontables, tunnels plastiques, installations
nécessaires a l'irrigation des terres agricoles, ...etc.) sont admises sous réserve d’'une bonne intégration
dans l'environnement. Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles (vente directe) sont autorisées lorsque
ces activités constituent le prolongement de I'acte de production et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Pour la destination « habitation » : les extensions mesurées et les annexes des logements existants,
seront admises sous réserve d’une bonne intégration dans I'environnement et de ne pas conduire a la
création d’'un logement supplémentaire. Les annexes et extensions a I’habitat sont autorisées
méme si I’habitation existante, implantée sur la méme unité fonciére, se situe dans une autre
zone du PLUI. Les changements de destination de batiments existants et de qualité vers la destination
« habitation » seront uniquement admis sur les batiments repérés aux documents graphiques.

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » : les constructions
nouvelles sont autorisées si elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Sont également autorisés les travaux, installations et ouvrages techniques nécessaires a la réalisation
d’infrastructures liées aux réseaux y compris les voies routiéres et ferrées et qui ne sauraient étre
implantées en d’autres lieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysageére.

Au sein du secteur Nj uniquement :

Pour la destination « habitation » : seules les annexes a I'habitat & usage d’abri de jardin sont
autorisées.

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » : seuls les constructions,
installations ou aménagements liés a un projet de « nature en ville » ou de « création et/ou valorisation
des parcs urbains » sont autorisés.

Au sein du secteur Nm uniquement :
Seules les constructions liées et nécessaires a l'activité de maraichage (serres et abris de stockage)
sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
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paysages et sous réserve d’étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel
(structure légére et démontable).

Au sein du secteur Np uniquement :

Pour la sous-destination « exploitation agricole » : seules les constructions liées et nécessaires a
une activité agricole contribuant a la gestion écologique et au maintien des fonctionnalités du milieu
naturel sont autorisées (exemple : paturage), sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages et sous réserve d’étre congus de maniére a permettre un retour
du site a I'état naturel (structure Iégére et démontable).

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » : les constructions
nouvelles sont autorisées si elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Sont également autorisés les travaux, installations et ouvrages techniques nécessaires a la réalisation
d’infrastructures liées aux réseaux y compris les voies routiéres et ferrées et qui ne sauraient étre
implantées en d’autres lieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysageére.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » : la hauteur des béatiments devra étre
proportionnée aux impératifs techniques de I'activité qu'ils accueillent.

Pour la destination « habitation » : la hauteur maximale des annexes a I'habitation est fixée a 4.50 m
et la hauteur des extensions devra étre justifiée et cohérente au regard du batiment principal

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics »: la hauteur des
constructions devra étre proportionnée aux impératifs techniques de I'activité qu'ils accueillent.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :
e Des éventuels impératifs techniques
e De la cohérence avec la hauteur des constructions existantes dans I'environnement immédiat
de la zone
o De l'intégration paysagére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

Ne pas dénaturer les fronts batis existants relevant d’'une forme urbaine qualitative,
Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
Permettre une bonne intégration paysagére

Tenir compte des éventuels impératifs techniques
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3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s’implanter :
e en stricte limite séparative,
e ou en observant un retrait de 2 métres minimum par rapport a la limite séparative.

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciére

Au sein de la zone N uniqguement (hors secteurs Nj, Nm et Np) :

Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » :

Sauf incapacité diment justifiée par des impératifs techniques, de risques justifiés (AZI ou PPRI par
exemple), d’enclavement ou de mise aux normes, les constructions nouvelles relevant de la destination
exploitation agricole ou forestiére devront étre implantées en continuité des batiments agricoles
existants, s’il y en a (a titre indicatif, est entendu par continuité, un écart n’excédant pas 100m).

En revanche, si les batiments agricoles existants sont situés dans une zone a dominante d’habitat,
limplantation de nouveaux batiments peut étre autorisée en discontinuité des batiments agricoles
existants, de maniére a ne pas créer de conflit d’'usage, tout en veillant a ne pas porter atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les constructions nouvelles relevant de la destination exploitation agricole et forestiere a usage de
logements nouveaux (lorsqu’ils sont liés et nécessaires a I'activité agricole ou forestiére) devront étre
implantées au cceur de ’'emprise accueillant les constructions agricoles de I'exploitation agricole. En
cas d’impossibilité, elles devront se situer & moins de 50 m des constructions agricoles, aux points
les plus proches des constructions.

Pour la destination « habitation » :

Les constructions nouvelles a usage d’annexes a I'habitation devront étre implantées a moins de 25 m
de I'habitation existante, y compris les piscines, mesuré aux points les plus proches des constructions.

5. Emprise au sol des constructions/ surface de plancher des constructions

Au sein de la zone N et des secteurs associés (hors secteurs Nm) :

Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » :

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics,
sont autorisées dans la limite de 50 m?> d’emprise au sol et ne devront pas porter atteinte a
I‘'environnement naturel dans lequel elles s’inscrivent. Des emprises au sol différentes peuvent
néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir compte :

e Des éventuels impératifs techniques
e De l'intégration paysageére

Au sein de lazone N uniquement :

Pour la destination « exploitation agricole » :

Les constructions agricoles a usage de commerce en vente directe sont autorisées dans la limite de
100m? d’emprise au sol.

Pour la destination « habitation » :

Les extensions des constructions existantes sont autorisées, sous réserve :
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e qu'elles soient limitées a 30 % maximum de I'emprise au sol du batiment existant, pour les
constructions existantes d’'une emprise au sol supérieure ou égale a 100 m2, pour la durée du
PLUi et ne devront pas conduire a la possibilité de création d’'un logement supplémentaire ;

e ou bien, qu’elles soient limitées a 50 % maximum de I'emprise au sol du batiment existant, pour
les constructions existantes d’'une emprise au sol inférieure a 100 m2, pour la durée du PLUi, et
ne devront pas conduire a la possibilité de création d’'un logement supplémentaire.

Les annexes a I'habitat, sont autorisées dans la limite de 40 m2 d’emprise au sol, hors piscines dont la
surface n’est pas réglementée.

Les superficies énoncées ci-dessus sont un maximum autorisé pour la durée du PLUi mais peuvent étre
construites sous forme de plusieurs projets distincts.

Au sein du secteur Np uniguement :

Pour la destination « exploitation agricole » :

Les constructions agricoles permises sous conditions a l'article N3 sont autorisées dans la limite de
30m? d’emprise au sol.

ARTICLE N 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’a la Charte paysagére
et architecturale du pays Ouest Charente— Pays du Cognac.

ARTICLE N 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réeglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Intitulé zonage \ Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

NG (STECAL) Zones naturelles dédiées aux installations liées au Golf

NGc (STECAL) Secteur de la zone NG dédié aux constructions liées au Golf

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone NG correspond aux installations en lien avec
le Golf du cognac (parcours, practice, club-house et autres installations et constructions en lien avec la
pratique du golf).

La zone NG comprend le secteur NGc.

Le secteur NGc correspond au secteur du Golf a l'intérieur duquel sont autorisées les constructions en
lien avec la pratique du golf.
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ARTICLE NG 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone NG Secteur NGe
destinations sous-destinations
Exploitation | £y5/sitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X
Com.m_e ree et Restauration X
activité de
service Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue
) H 1 H pY X X
I'accueil d’'une clientéle
Hébergement hételier X
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et
. assimilés
Equipements
d’intérét . . .
collectif et Loca.u.x tephnlques. et mdustnelg q<?s X
services administrations publiques ou et assimilés
publics
Etablissements  d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
Autres activités | Industrie
des sec'feurs Entrepot
secondaire ou
tertiaire Bureau
Centre de congreés et d’exposition
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE NG 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein de lazone NG uniguement :

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de 'article NG 1, sont interdits :

e Les constructions nouvelles (toutes destinations confondues)
e Les aménagements qui sontincompatibles avec les « OAP » du présent plan local d’'urbanisme
intercommunal.

Au sein du secteur NGc uniguement :

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de I'article NG 1, sont interdits :

e Les constructions nouvelles a I'exception de celles liées a I’activité golfique.
e Les aménagements qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan local d’'urbanisme
intercommunal.

ARTICLE NG 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Néant

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NG 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Au sein du secteur NGc uniguement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « artisanat et
commerce », « restauration », « hébergement hételier » et « activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientéle » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 9m.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination

« équipement sportif » et « autres équipements recevant du public » : la hauteur maximale des
constructions est fixée a 6m.
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Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées »: la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysagére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
e Permettre une bonne intégration paysageére
e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant & :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),

e Permettre une bonne intégration paysageére

e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciere
Neéant

5. Emprise au sol des constructions/ surface de plancher des constructions

Au sein du secteur NGc uniquement :

Pour la destination «commerce et activité de service », sous-destination « artisanat et
commerce », « restauration », « hébergement hobtelier » et « activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientéle » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ;
leur surface cumulée est limitée & 400 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUI.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« équipement sportif » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur
surface cumulée est limitée a 400 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUI.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiqgues ou assimilées »: les
constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
10 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

ARTICLE NG 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’a la Charte paysagere
et architecturale du pays Ouest Charente— Pays du Cognac.
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ARTICLE NG 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Intitulé zonage \ Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

NGDV (STECAL) Zones naturelles dédiées a I'accueil des gens du voyage

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone NGDV correspond aux zones a vocation
d’accueil des gens du voyage.
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ARTICLE NGDV 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone NGDV
destinations sous-destinations
Exploitation | £,5/sitation agricole
agricole et
forestiere | £y poitation forestiere
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Com_m_e ree ot Restauration
activité de
service Commerce de gros
Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle
Hébergement hételier
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Equipements
d’intérét
collectif et Locaux  techniques et industriels des X
services administrations publiques ou et assimilés
publics
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public X
Autres activités | |ndustrie
des secteurs Entrendt
secondaire ou | =N"ePO
tertiaire Bureau
Centre de congrés et d’exposition
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE NGDV 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article NGDV 1, sont interdits :

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE NGDV 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Sont autorisés :
e Les constructions et aménagements nécessaires a I'accueil des gens du voyage.
e Le stationnement des caravanes constituant un habitat permanent.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NGDV 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« autres équipements recevant du public » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 6m.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées » : la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysagére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
e Permettre une bonne intégration paysagére
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e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),

e Permettre une bonne intégration paysageére

e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciere
Néant
5. Emprise au sol des constructions / surface de plancher des constructions

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« autres équipements recevant du public » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués
sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a 100 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée
du PLUI.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiqgues ou assimilées »: les
constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
10 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

ARTICLE NGDV 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’a la Charte paysagére
et architecturale du pays Ouest Charente— Pays du Cognac.

ARTICLE NGDV 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réeglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Intitulé zonage \ Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

NL (STECAL) Zones naturelles dédiées aux loisirs, accueil du public et équipement sportifs

Secteurs de la zone NL dédiés a la valorisation de sites naturels a vocation de
loisirs et d’accueil du public
NL2 (STECAL) Secteurs de la zone NL dédiés aux loisirs et équipements sportifs

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone NL correspond a des zones naturelles a
vocation de loisirs, d’accueil du public et d’équipements sportifs.

NL1 (STECAL)

La zone NL comprend le secteur NL1 et le secteur NL2.

Le secteur NL1 correspond a la mise en valeur de secteurs naturels a vocation de loisirs et d’accueil du
public, mais avec peu de besoins en constructibilité

Le secteur NL2 correspond a des secteurs naturels a vocation de loisirs et d’équipements sportifs.
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ARTICLE NL 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone NL1 Secteur NL2
destinations sous-destinations
Exploitation | £,5/sitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Comm erce et Restauration
activité de
service Commerce de gros
Activités de services ol s'effectue
I'accueil d'une clientéle
Hébergement hételier
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et
Equipements assimilés
d’intérét
collectif et Locaux techniques et industriels des X X
services administrations publiques ou et assimilés
blics . .
publ Etablissements  d’enseignement, de
santé et d'action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X X
Autres activités | Industrie
des sec'feurs Entrepot
secondaire ou
tertiaire Bureau

Centre de congreés et d’exposition
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE NL 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article NL 1, sont interdits :

e Les constructions, installations, aménagements dés lors qu'elles portent atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE NL 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Néant.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NL 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Au sein du secteur NL1 uniquement :

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« autres équipements recevant du public » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 5m.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées »: la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques
o De l'intégration paysagére

Au sein de lazone NL2 uniguement :

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« autres équipements recevant du public » et « équipements sportifs » : la hauteur maximale des
constructions est fixée a 5m.
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Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées »: la hauteur
maximale des constructions est fixée & 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysagére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s’implanter a I’alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
e Permettre une bonne intégration paysagere
e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),

e Permettre une bonne intégration paysageére

e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciere
Néant

5. Emprise au sol des constructions/ surface de plancher des constructions

Au sein du secteur NL1 uniquement :

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« autres équipements recevant du public » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués
sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a 50 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du
PLU..

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées »: les
constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
10 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

Au sein de lazone NL2 uniguement :

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«autres équipements recevant du public » et «équipements sportifs »: les constructions
nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a 300 m?2
maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publigues ou assimilées »: les
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constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
10 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

ARTICLE NL 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’a la Charte paysagére
et architecturale du pays Ouest Charente— Pays du Cognac.

ARTICLE NL 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du réglement.
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Intitulé zonage \ Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

NPV (STECAL) Zones naturelles dédiées a l'implantation de parcs photovoltaiques

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone NPV correspond aux secteurs dédiés a
I'implantation de parcs photovoltaiques et autres dispositifs, constructions ou installations s’y rattachant.
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ARTICLE NPV 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone NPV
destinations sous-destinations
Exploitation | £yp|oitation agricole

agricole et
forestiere Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Comm erce et Restauration
activité de
service Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d’'une clientéle
Hébergement hotelier
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et
Equipements | assimilés
d’intérét
collectif et Locaux techniques et industriels des X
services administrations publiques ou et assimilés
publics
Etablissements  d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres activités | Industrie X
des sec'feurs Entrepot
secondaire ou
tertiaire Bureau

Centre de congres et d’exposition
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE NPV 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article NPV 1, sont interdits :

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE NPV 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Seule l'implantation de champs photovoltaiques (et constructions, installations liées) est autorisée sous
réserve d’'une bonne intégration paysagére.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NPV 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées » et pour la
destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire », sous destination
« industrie » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 4m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysageére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s’implanter a I’alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
e Permettre une bonne intégration paysagéere
e Tenir compte des éventuels impératifs techniques
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3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s’implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),

e Permettre une bonne intégration paysagere

e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciére
Néant

5. Emprise au sol des constructions/ surface de plancher des constructions

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publigues ou assimilées » et pour la
destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire », sous destination
« industrie » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface
cumulée est limitée a 150 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

ARTICLE NPV 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’a la Charte paysagere
et architecturale du pays Ouest Charente— Pays du Cognac.

ARTICLE NPV 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Intitulé zonage \ Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

NT (STECAL) Zones naturelles dédiées a des activités touristiques

NTh (STECAL) Secteurs de la zone NT dédiés essentiellement a I'hébergement touristique
Préambule extrait du rapport de présentation : La zone NT correspond a des zones naturelles a
vocation de développement d’activité et d’accueil touristiques. Il s’agit notamment (mais pas que)
d’activités en lien avec le développement de la Flow Vélo le long de la Charente.

La zone NT comprend le secteur NTh.

Le secteur NTh correspond a des secteurs naturels a vocation d’accueil ou d’activités touristiques
dédiés essentiellement a 'hébergement touristique.
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ARTICLE NT 1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Salles d'art et de spectacles

Zone NT Secteur NTh
destinations sous-destinations
Exploitation | £y5/sitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Comm erce et Restauration X
activité de
service Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle
Hébergement hételier
Hébergement touristique X X
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et
Equipements | assimilés
d’intérét
collectif et Locaux techniques et industriels des X X
services administrations publiques ou et assimilés
publics
Etablissements  d’enseignement, de
santé et d'action sociale
X

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congreés et d’exposition
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE NT 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article NT 1, sont interdits :

e Les constructions, installations, aménagements dés lors qu'elles portent atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’'urbanisme intercommunal.

ARTICLE NT 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Néant.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NT 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Au sein de lazone NT uniquement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « hébergement
touristique » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 5m.

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination «restauration »: la
hauteur maximale des constructions est fixée a 4m.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées » : la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysagére

Au sein du secteur NTh uniguement :
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Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « hébergement
touristique » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 6m.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées » : la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysagére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),

e Permettre une bonne intégration paysageére
e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant & :

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),

Permettre une bonne intégration paysagere

e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciere
Néant
5. Emprise au sol des constructions/ surface de plancher des constructions

Au sein de lazone NT uniquement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « hébergement
touristique » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface
cumulée est limitée & 300 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUI.

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « restauration »: les
constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
100 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiqgues ou assimilées »: les
constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
10 m2 maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.
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Au sein du secteur NTh uniguement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « hébergement
touristique » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface
cumulée est limitée a 400m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
« locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées » et « salles d’art
et de spectacle »: les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur
surface cumulée est limitée a 400m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

ARTICLE NT 5: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’a la Charte paysagere
et architecturale du pays Ouest Charente— Pays du Cognac.

ARTICLE NT 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du réglement.
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Intitulé zonage \ Nomenclature des zones et secteurs du PLUi

NX (STECAL) Zones naturelles dédiées aux activités économiques

Secteurs de la zone NX dédiés aux plateformes de traitement, tri et stockage de
NXd (STECAL) déchets non dangereux du BTP

Préambule extrait du rapport de présentation : La zone NX correspond a des zones naturelles a

vocation de développement d’activités économiques (artisanales notamment).

La zone NX comprend le secteur NXd.

Le secteur NXd correspond a des secteurs dédiés a des plateformes de traitement, tri et stockage des
déchets non dangereux du BTP
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ARTICLE NX1: DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Zone NX Secteur NXd
destinations sous-destinations
Exploitation | £y1(sitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X
Comm erce ot Restauration
activité de
service Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle
Hébergement hételier
Hébergement touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et
Equipements | assimilés
d’intérét
collectif et Locaux techniques et industriels des X X
services administrations publiques ou et assimilés
publics
Etablissements  d’enseignement, de
santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres activités | Industrie X X
des sec'feurs Entrepdt X X
secondaire ou
tertiaire Bureau X X

Centre de congreés et d’exposition
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE NX 2 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS INTERDITES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS
DESTINATIONS SUSVISEES

Au sein des destinations et sous destinations autorisées au sein de l'article NX 1, sont interdits :

e Les aménagements ou constructions qui sont incompatibles avec les « OAP » du présent plan
local d’urbanisme intercommunal.

ARTICLE NX 3 : USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES,
CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE AU SEIN DES
DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES

Néant.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NX 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D'IMPLANTATION

1. Hauteur

Au sein de lazone NX uniguement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « artisanat et
commerce de détail » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 6m.

Pour la destination « autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires », sous-destination
« entrep6t » et « bureau » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 6m.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées »: la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

o Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysagére

Au sein du secteur NXd uniguement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « commerce de gros »
: la hauteur maximale des constructions est fixée a 6m.
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Pour la destination « autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires », sous-destination
« entrepbt » et « bureau » : la hauteur maximale des constructions est fixée a 6m.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées »: la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3m.

Des hauteurs différentes ou spécifiques peuvent néanmoins étre autorisées ou demandées, pour tenir
compte :

e Des éventuels impératifs techniques

o De l'intégration paysagére

2. Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et
des emprises publiques, tout en veillant a :

e Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),
e Permettre une bonne intégration paysageére
e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

3. Distances par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter en stricte limite séparative ou en retrait des limites séparatives,
tout en veillant & :

Assurer la sécurité et la visibilité (notamment au niveau des carrefours),

Permettre une bonne intégration paysagere

e Tenir compte des éventuels impératifs techniques

4. Distances d’implantation des constructions situées sur une méme unité fonciere
Néant
5. Emprise au sol des constructions/ surface de plancher des constructions

Au sein de lazone NX uniguement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination «artisanat et
commerce de détail » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur
surface cumulée est limitée a 300 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLU..

Pour la destination « autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires », sous-destination
« entrep6t » et « bureau » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ;
leur surface cumulée est limitée & 300 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLU..

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiqgues ou assimilées »: les
constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
10 m2 maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.
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Au sein du secteur NXd uniguement :

Pour la destination « commerce et activité de service », sous-destination « commerce de gros »
et pour la destination «autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires », sous-
destination « entrepdt » et « bureau » : les constructions nouvelles contigués ou non contigués sont
autorisées ; leur surface cumulée est limitée a 300 m? maximum d’emprise au sol, pour la durée du
PLUI.

Pour la destination « équipements d’intérét collectif et services publics », sous-destination
«locaux techniques et industriels des administrations publiqgues ou assimilées »: les
constructions nouvelles contigués ou non contigués sont autorisées ; leur surface cumulée est limitée a
10 m2 maximum d’emprise au sol, pour la durée du PLUi.

ARTICLE NX 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET
ENVIRONNEMENTALE

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du réglement, ainsi qu’a la Charte paysagére
et architecturale du pays Ouest Charente— Pays du Cognac.

ARTICLE NX 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour cet article, se reporter aux dispositions communes du reglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour cette section, se reporter aux dispositions communes du reglement.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

Numéro Commune concernée Bénéficiaire de Obiet de I'ER Surface de
ER I'ER J 'ER (en m?)
1 ANGEAC-CHAMPAGNE Commune Parking Cimetiere 1479
2 ANGEAC-CHAMPAGNE Commune Création d'un local communal pour boulangerie 950
3 ANGEAC-CHARENTE CA Grand Cognac Extension de la staggpa Sﬁa traitement de l'eau 615
4 ANGEAC-CHARENTE Commune Extension du cimetiere et aménagement 1826
A i A 2
5 ARS Commune Aménagement de voirie rue du chateau (340m 342
parcelle 74)
Aménagement de voirie Sous le Verger (4.5m de
6 ARS Commune large, 260m? parcelle 721) 264
7 ARS Commune Aménagement paysager aire pique-nique avec 1807
gestion eaux pluviales
8 ARS Commune Cheminement plet‘on et aménagement paysager 2617
(52 10m de large)
9 ARS Commune Gestion eaux pluviales en provenance ZAC 4431
10 ARS Commune Gestion eaux pluviales en provenance ZAC 1477
11 ARS Commune Gestion eaux pluviales en provenance ZAC 470
12 ARS Commune Stationnement, voirie rue des écoles (5m de large, 436
420m?)
13 BIRAC Commune Création d'une bache incendie 2392
14 BONNEUIL Commune Création d'un parking 1393
15 BONNEUIL Commune Création d'un parking 912
16 BOURG-CHARENTE Commune Aménagement d'un espace public 2961
17 BOURG-CHARENTE Commune Aménagement d'une aire de stationnement 6692
18 BOUTIERS-SAINT-TROJAN Commune Création dun chemin piéton le long de la 10432
Charente

19 BOUTIERS-SAINT-TROJAN Commune Création d'un parking public 4158
20 BOUTIERS-SAINT-TROJAN Commune Elargissement carrefour 35




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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Numéro Commune concernée Bénéfi'ciaire de Objet de 'ER lSurface de
ER I'ER I'ER (en m?)
21 CHAMPMILLON Commune Extension de la zone de loisirs 791
22 CHAMPMILLON Commune Aménagement d'un chemin 3468
23 CHASSORS Commune Aménagement d'un systeme de défense incendie 569
24 CHASSORS Commune Aménagement d'un systeme de défense incendie 754
25 CHASSORS Commune Agrandissement de la station d'épuration 15864
26 CHASSORS Commune Agrandissement de la station d'épuration 5682
27 CHASSORS Commune Aménagement d'un systeme de défense incendie 693
28 CHASSORS Commune Aménagement d'un systeme de défense incendie 116
29 CHASSORS Commune Aménagement d'un systeme de défense incendie 611
30 CHATEAUBERNARD Commune Création d'un cheminement doux 81
3 CHATEAUBERNARD Commune Elargissement de la ru\?ocij; 'égalité pour mise a 2 837
32 CHATEAUBERNARD Commune Création d'un bassin de gestion eaux pluviales 5458
33 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création d'un cheminement doux 3629
34 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création de voirie (réarpuéer;agement du chemin en 3137
35 CHATEAUBERNARD Commune Reboisement 4735
3 CHATEAUBERNARD Commune Creation d'un pirek;,’l‘aigfs“r Chapelle des 852
37 CHATEAUBERNARD Commune Dégageme”ta‘(/izi:ﬂgifggijgemies Geline sur 5
38 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création d'un giratoire sur I'av. d'Angouléme 1479
39 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création d'un pont sur la RN141 et voiries d'accés 30666
40 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création d'un Réseau de Chaleur (largeur : 6m) 2812
41 CHATEAUBERNARD Commune Création d'un accés a la zone 1AUa du Bannis 75
42 CHATEAUBERNARD Commune Création d'un giratoire entre la rue J. Monnet et la 1109

rue de la Pierre Levée
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Numéro Commune concernée Bénéficiaire de Obiet de I'ER Surface de
ER I'ER J 'ER (en m?)
43 CHATEAUBERNARD Commune Création d'une voie d'accés 360
44 CHATEAUBERNARD Commune Création d'une voield'accés ala zone 1AU des 4186

Petits Champs
45 CHATEAUBERNARD Commune Création d'une voie d'accés 1427
46 CHATEAUBERNARD Commune En vue d'une nouvelle liaison avenue 13509
Barbezieux/rue Pierre levée/rue J.Monnet
47 CHATEAUBERNARD Commune Elargissement de la volirie "ghemin du Breuil" a 912
10m d'emprise
48 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création d'une voirie de desserte 7482
49 CHATEAUBERNARD Commune Elargissement de la volirie "ghemin du Breuil" a 1088
10m d'emprise
50 CHATEAUBERNARD Commune Elargissement du chemin Saint-Roch (CR n°9) 3519
51 CHATEAUBERNARD Commune Extension du.cimetiére, amélznagem.ent'd'url 21882
espace de stationnement et d'une voie d'acces
52 CHATEAUBERNARD Commune Création de voirie pour desserte d'un lotissement 674
53 CHATEAUBERNARD Commune Création Rond-point - §ortje brgtelle RN141 sur 893
rue de I'Anisserie
54 CHATEAUBERNARD Département Charente | Création dune voie de contournement du centre- | g4
ville avec aménagement paysager
55 CHATEAUBERNARD CAGrand Cognac | menagement d'“”e£§t§4cyc'ab'e le long de la 2318
56 CHATEAUBERNARD CAGrand Cognac | menagement d'“”e£§t§4cy°'ab'e le long de la 955
57 CHATEAUBERNARD CAGrand Cognac | menagement d'“”e£§t§ 4Cy°'ab'e le long de la 414
58 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création d'un giratoire rue J. Monnet / rue du 1109
Commerce
59 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Création d'un giratoire sur l'av. d'Angouléme 1253
60 CHATEAUBERNARD CA Grand Cognac Extension de la chaufferie bois 809
61 CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE CA Grand Cognac Création d'une voie douce - Flow Vélo 4568
Aménagement et sécurisation du carrefour de La
62 CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE Commune A 78
Patte d'Oie
63 CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE Commune Aménagement et sécurisation du carrefour de La 13

Patte d'Oie
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Numéro Commune concernée Bénéficiaire de Obiet de I'ER Surface de
ER I'ER J 'ER (en m?)
64 CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE Commune Aménagement et sécurisa'tiqn du carrefour de La 313

Patte d'Oie
65 | CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE Commune Cheminement doux de part et daure de [a 20062
Charente (largeur de 8m)
66 | CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE Commune Cheminement doux de part et dautre de la 16835
Charente (largeur de 8m)
67 CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE Commune Création d'un bassin d'orage 2713
68 CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE Commune Extension de I'école 2885
69 CHERVES RICHEMONT Commune Création d'un ouvrage permettant I"évacuation des 513
eaux pluviales (deshuileur, débourbeur)
70 CHERVES RICHEMONT Commune Création d'un ouvrage permettant Il'évacuation des 44
eaux pluviales (déshuileur, débourbeur)
71 CHERVES RICHEMONT Commune Création d'une voirie 349
72 CHERVES RICHEMONT Commune Extension du cimetiére 5417
73 CHERVES RICHEMONT Commune Extension du cimetiére et création d'un parking 4348
74 CHERVES RICHEMONT Commune Implgntati‘on d'un équipement d'inté.rét.cpllectif 13445
(services a la personne, logements individuels)
75 CHERVES RICHEMONT Commune Plateforme de retournement Calitom 238
76 CHERVES RICHEMONT Commune Création de voirie (e;%c:aizr? la future résidence 509
77 CHERVES RICHEMONT Commune Création d'une aire de covoiturage 1258
79 COGNAC Commune Possibilité de.desserte pour les terrains a 1147
construire en fond de parcelle
80 COGNAC Commune Aménagement d'un carrefour 100
81 COGNAC Commune Aménagement du pdle multimodal de la gare 2698
82 COGNAC Commune Aménagement du pdle multimodal de la gare 230
83 COGNAC Commune Elargissement boulevard Deligné 98
84 COGNAC Commune Rectification rue de Luprie (c6té pair) 36
85 COGNAC Commune Rue de Luprie (cbté pair) 78
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Numéro Commune concernée Bénéfi'ciaire de Objet de 'ER lSurface de
ER I'ER I'ER (en m?)
86 COGNAC Commune Rectification rue de Luprie (c6té impair) 48
o
88 COGNAC Commune Elargissement rue de Broute-Chévre (cté pair) 624
89 COGNAC Commune Rectification rue de Broute-Chévre (c6té impair) 1078
90 COGNAC Commune Rectification rue de la Talboterie 199
91 COGNAC Commune Elargissement rue des Oiseaux 1076
92 COGNAC Commune Rectification rue Monplaisir 270
93 COGNAC Commune Rectification rue Monplaisir 283
94 COGNAC Commune Création d'une liaison rue d'Angelier 645
95 COGNAC Commune Création d'urglealrisii:gg nr}:c; td'AngeIier et 305
96 COGNAC CA Grand Cognac Rectification rue du Pinier (c6té impair) 684
97 COGNAC CA Grand Cognac Elargissement et aménagement de carrefour 1114
98 COGNAC Commune Aménagement quai des Pontis 116
99 COGNAC Commune Rectification rue Jean Lozano 93
100 COGNAC Commune Rectification rue Anatole France 118
101 COGNAC Commune Elargissement rue Fonck et Vedrines 224
102 COGNAC Commune Elargissement rue des Vignes/rue des Maraichers 1421
103 COGNAC Commune Voie de retournement 681
104 COGNAC Commune Prolongement rue Saute Grenouille 59
105 COGNAC Commune Aménagement du ﬁi:ﬁf\(jz: FI)’:; de Marignan / rue 90
106 COGNAC Commune Elargissement boulevard Deligné 44
107 COGNAC Commune Elargissement boulevard Deligné 112
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Numéro Commune concernée Bénéfi'ciaire de Objet de 'ER lSurface de
ER I'ER I'ER (en m?)
108 COGNAC Commune Elargissement impasse Saint-Roch 83
109 COGNAC Commune Aménagement paysager boulevard de Paris 2910
110 COGNAC Commune Carrefour Hugo/Gaillard 51
111 COGNAC Commune Prologement Félix Gaillard 462
112 COGNAC Commune Carrefour Segonzac/Paris 25
113 COGNAC Commune Carrefour Javrezac/Crouin 18
114 COGNAC Commune Carrefour Planat/St-Martin 193
115 COGNAC Commune Carrefour Paris/Zola 70
116 COGNAC Commune Carrefour Paris/Zola 62
117 COGNAC Commune Carrefour Javrezac/Saintes 114
118 COGNAC Commune Carrefour Commodité/Lecoq 3780
119 COGNAC Commune Parc de stationnement, espaces verts 1895
120 COGNAC Commune Elargissement rue des Dames 134
121 COGNAC Commune Création d'une liaison rue du Pinier au Bocage 702
122 COGNAC Commune Création d'une liaison Fief Caillon 3880
123 COGNAC Commune Opération de logement social 5307
124 COGNAC Commune Création d'une liaison douce 202
125 COGNAC Commune Création d'un espace public 1360
126 COGNAC Commune Aménagement de carrefour 40
127 COGNAC Commune Liaison viaire entrézkl)eS %Sfaférardin etlarue du 936
128 COGNAC Commune Equipement public 10596
129 COGNAC Commune Parking 2315
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Numéro Commune concernée Bénéficiaire de Obiet de I'ER Surface de
ER I'ER J 'ER (en m?)
130 COGNAC Commune Equipement public 1757
131 COGNAC Commune Extension du bassin d'orage 1020
132 COGNAC Commune Aménagement d'un espace public 68
133 COGNAC Commune Elargissement de voirie 390
134 GENSAC-LA-PALLUE CA Grand Cognac Création d ame”agslz‘jglt pour la gestion du 17142
135 GENSAC-LA-PALLUE CA Grand Cognac Extension de la Zone d'Activité Economique 5545
136 GENSAC-LA-PALLUE Commune Aménagement de la sécurité de la RD 49 2051
137 GENSAC-LA-PALLUE Commune Aménagement de la \(C n°101 chemin Boisne 998

(empries 12 m)
138 GENSAC-LA-PALLUE Commune Aménagement de sélgté)rizésgu carrefour RD 24 et 551
139 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création dun fossé d‘écoulement des eaux 832
pluviales au lieu-dit "la Petite Champagne
140 GENSAC-LA-PALLUE Commune Creation dun fossé d'écoulement des eaux 1365
pluviales au lieu-dit "les levades
141 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création dun fossé découlement des eaux 1370
pluviales au lieu-dit "Marais de Rouillac
142 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création d'une cgnalisatiqn d'assainissement 187
pluvial (emprise 5 m)
143 GENSAC-LA-PALLUE Commune Extension des eqU|plznr1T:eanitrisepubl|cs a l'arriére de 5062
144 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création voie d'accés 4851
145 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création voie d'acces 1338
146 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création voie d'acces 1879
147 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création voie d'accés 1514
148 GENSAC-LA-PALLUE Commune Création d'une voie d'accés pour lotissement 412
149 GENTE CA Grand Cognac Extension de la station d'épuration 2506
150 GENTE Commune Création d"un accés pour un développement 138
urbain sur le long terme (195 m?)
151 GENTE Commune Création d'une liaison douce avec fossé pour 10061

I'écoulement des eaux + haie boisée (12 092 m?)
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Picaudrie

Numéro Commune concernée Bénéfi'ciaire de Objet de 'ER lSurface de
ER I'ER I'ER (en m?)
152 GENTE Commune I'Elargissementcc:;irljf (\)/lj)rirzz 0th ?nr?)énagement du 286
153 GENTE Commune Extension du cimetiére (2 905 m?) 2777
154 GENTE Commune Implantation d'une bache incendie (150 m?) 145
155 GENTE Commune Implantation d'une bache incendie (150 m?) 957
156 GENTE Commune Réaménagement de la r\r/](z;rie et du carrefour (702 741
158 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Parking et agrandissement ateliers municipaux 1786
159 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 844
160 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 59
161 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 262
162 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 566
163 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 674
164 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 487
165 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 233
166 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 515
167 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 192
168 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 64
169 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 235
170 GRAVES-SAINT-AMANT Commune Aménagement d'un fossé 237
172 HIERSAC Commune Voie de désenclavement de la zone 1AU au sud- 1895

est de la Fosse
173 HIERSAC Commune Voie de desserte par 'arriere de la zone 1AU de la 4845
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Numéro Commune concernée Bénéficiaire de Obiet de I'ER Surface de
ER I'ER J 'ER (en m?)
174 HOULETTE Commune Création d'un parking pour le cimetiére 3028
175 JARNAC Commune Aménagement de ['lle du Parc (bénéficiaire 3889

commune)
176 JARNAC Commune Aménagement de I'lle du Parc (bénéficiaire 597
commune)
177 JARNAC Commune Aménagement de [I'lle du Parc (bénéficiaire 766
commune)
178 JARNAC Commune Aménagement de [I'lle du Parc (bénéficiaire 1940
commune)
179 JARNAC Commune Aménagement de I'lle du Parc (bénéficiaire 28643
commune)
180 JARNAC Commune Aménagement de I'lle du Parc (bénéficiaire 748
commune)
181 JARNAC Commune Aménagement de I'lle du Parc (bénéficiaire 165377
commune)
182 JARNAC Commune Aménagement de I'lle du Parc (bénéficiaire 5160
commune)
183 JARNAC Commune Aménagement de I'lle du Parc (bénéficiaire 82973
commune)
184 JARNAC Commune Extension du cimetiére (bénéficiaire commune) 6742
185 JARNAC Commune Extension du cimetiere et aménagement 7999
186 JARNAC Commune Création d'un gymnase 5627
187 JAVREZAC Commune Création d'une réserve incendie 328
188 JUILLAC-LE-COQ Commune Création d'un pole C:lzgnlesroes et équipements 1456
189 LOUZAC SAINT ANDRE Commune Aménagement et sécurisatign du carrefour entre 246
la voie communale n°1 et la RD144
190 LOUZAC SAINT ANDRE Commune Préservation en I'état des rives QU Ri-Bellot et du 3621
pourtour du lavoir
191 LOUZAC SAINT ANDRE Commune Aménagement de sécurisation de lentrée de 548
I'école et création de stationnements
192 LOUZAC SAINT ANDRE Commune Aménagement d un espace public attenant a la 2351
mairie de Louzac
193 LOUZAC SAINT ANDRE Commune Elargissement de la voie communale n°207 au 611
droit du cimetiere
194 LOUZAC SAINT ANDRE Commune Création de st.ation‘nement pour le secteur du 1637
cimetiére de Louzac
195 MAINXE-GONDEVILLE Commune Aménagement d'un .dispositif de défense incendie 390
sur le village de la Barde
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Numéro Commune concernée Bénéficiaire de Obiet de I'ER Surface de
ER I'ER J 'ER (en m?)
196 MAINXE-GONDEVILLE Commune Aménagement d'gn dispositif de défepse incendie 656

sur le village de Marancheville
197 MAINXE-GONDEVILLE Commune Création d'une haie végétale 501
198 MAINXE-GONDEVILLE Commune Aménagement d'un dispositif de défense incendie 424
199 MAINXE-GONDEVILLE Commune Création d'un disppsitif pliuvial eF d'un dispositif de 626
défence incendie
200 MAINXE-GONDEVILLE Commune Elargissement de voirie 453
201 MAINXE-GONDEVILLE Commune Elargissement de voirie 46
202 MAINXE-GONDEVILLE Commune Elargissement de voirie 31
203 MAINXE-GONDEVILLE Commune Elargissement de voirie 65
204 MAINXE-GONDEVILLE Commune Elargissement de voirie 282
205 MERIGNAC CA Grand Cognac Création de la ZAE de Mérignac 2730
206 MERIGNAC Commune Voie d'accés 3551
207 MERIGNAC Commune Réalisation d'équipements d'intérét collectif 11814
208 MERIGNAC Commune Amenageme:nt d une liaison (piéton et cycﬂe) entre 389
la zone d'activités et le bourg (largeur = 3m)
210 MERIGNAC Commune Réalisation d'une aire de retournement 517
211 MERPINS Commune Création d'un bassin.de collecte des eaux 2907
pluviales
212 MERPINS Commune Création d'une noue des.tinée a collecter les eaux 28580
pluviales
213 MERPINS Commune Création d'une voie d'accés (12m d'emprise) 723
214 MERPINS Commune Création d'une voie de bouclage (8m d'emprise) 4659
215 MERPINS Commune EIargisse[nent dg la lrue fie la Dis}illeriel et création 548
d'une voie d'accés (8m d'emprise)

216 MERPINS Commune Elargissement de voie & 15m d'emprise 2078
217 MERPINS Commune Elargissement de voie & 8m 7408
218 METAIRIES (LES) Commune Aménagement d'une entrée vegétalisée sur 639

Brassac / Les Boéles (5m)
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Numéro Commune concernée Bénéfi'ciaire de Objet de 'ER lSurface de
ER I'ER I'ER (en m?)
219 METAIRIES (LES) Commune AménageTj;‘;g;‘t”f;iﬁzﬁgigigcme) lé long du 2620
220 METAIRIES (LES) Commune AménageTj;‘;g;‘t”f;iﬁzﬁgigigcme) /e long du 177
291 METAIRIES (LES) Commune Aménagement d'une Eigris;)n douce sur Brassac 129
222 METAIRIES (LES) Commune Chemin piéton - Liaison Brassac - Coursac 444
223 METAIRIES (LES) Commune Liaison douce Champagnere - Brassac 5241
224 METAIRIES (LES) Commune Liaison douce Brassac - Coursac 2037
225 METAIRIES (LES) Commune Acces lotissement 1536
226 METAIRIES (LES) Commune Aménagement végétalisé paysager (largeur 5m) 1346
227 MOSNAC-SAINT-SIMEUX Commune Creation d'un am:;‘jfgmglgsur la gestion des 133
228 NERCILLAC Commune Création d'un espace vert / Ouvrage pluvial 203
229 SAINT-BRICE CA Grand Cognac Secteur de renaturation d’espaces artificialisés 5974
230 SAINT-BRICE CA Grand Cognac Secteur de renaturation d’espaces artificialisés 1593
231 SAINT-BRICE CA Grand Cognac Secteur de renaturation d’espaces artificialisés 2434
232 SAINT-BRICE CA Grand Cognac Secteur de renaturation d’espaces artificialisés 639
233 SAINT-BRICE CA Grand Cognac Secteur de renaturation d’espaces artificialisés 3270
234 SAINT-BRICE CA Grand Cognac Secteur de renaturation d’espaces artificialisés 9104
235 SAINT-BRICE CA Grand Cognac Secteur de renaturation d’espaces artificialisés 4830
236 SAINT-BRICE Commune Aménagement d'un espace public 212
237 SAINT-BRICE Commune Aménagement de la Ch;L[J)SsSée et des abords de la 351
238 SAINT-BRICE Commune Aménagement de la Ch;L[J)SsSée et des abords de la 2544
239 SAINT-BRICE Commune Aménagement de la ch;lésssée et des abords de la 1130
240 SAINT-BRICE Commune Aménagement de la chaussée et des abords de la 3

RD5
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oM SAINT-BRICE Commune Aménagement de la ch;lésssée et des abords de la 1497
242 SAINT-BRICE Commune Aménagement de la ch;lésssée et des abords de la 455
243 SAINT-BRICE Commune Elargissement de voirie 228
244 SAINT-BRICE Commune Elargissement de voirie 348
245 SAINT-BRICE Commune Elargissement d d‘?a‘fﬁirze d(e'}algg\‘j;; ()je 2m de part et 1049
246 SAINT-BRICE Commune Elargissement dd?a\ij(il:ied(e!alggsgizz ()1e 2m de part et 881
247 SAINT-BRICE Commune Elargissement dd(?a\:ﬁir:ied(;e};gsgi; ()19 2m de part et 240
248 SAINT-BRICE Commune Elargissement dd(?a\:ﬁir:ied(;e};gsgi; ()19 2m de part et 751
249 SAINT-FORT-SUR-LE-NE Commune Parking et extension Cimetiére 967
250 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une réserve incendie 481
251 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une réserve incendie 292
252 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'un bassin de rétention eaux pluviales 472
253 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une raquette de retournement 453
254 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une liaison chemin de randonnées 77
255 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une réserr]\:)?J \i/ne(fleendie & création voie 967
256 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une voie piétonne 1587
257 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une voie piétonne 296
258 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une réserve incendie 479
259 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Elargissement & 10m du chemin de la Brillette 531
260 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une voie nouvelle 14313
261 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création accés zone U Pradelles Nord 820
262 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une sécurisation accés cantine scolaire 134




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Numéro Commune concernée Bénéficiaire de Obiet de I'ER Surface de
ER I'ER J 'ER (en m?)
263 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création bassin de rétention 2132
264 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'un bassin de rétention des eaux 10341

pluviales “La Combe
265 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'un bassin de rétention eaux pluviales 3443
266 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Elargissement a 10m chemin du bois prieur 152
267 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'une réserve incendie 243
268 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Commune Création d'un parking 216
269 SAINT-MEME-LES-CARRIERES Commune Elargissement du chemin des rentes a 5,50m 1131
270 SAINT-MEME-LES-CARRIERES Commune Nouvelle surface commerciale (577m?) 558
211 | SAINT-MEME-LES-CARRIERES Commune Agrandissement du parc de stationnement 820
scolaire (1106 m?)
272 SAINT-MEME-LES-CARRIERES Commune Aire de caming-car 4234
273 SAINT-MEME-LES-CARRIERES Commune Parking pour visite touristique des carriéres 9590
274 SAINT-SIMON Commune Stationnement 818
275 SAINT-SIMON Commune Aménagemeqt dg la voirie .(Iiai.son douce et 684
sécurisation (emprise : 3m)
276 SAINT-SIMON Commune Aménagemeqt dg la voirie .(Iiai.son douce et 1467
sécurisation (emprise : 3m)
277 SAINT-SIMON Commune Aménagemeqt dg la voirie .(Iiai.son douce et 158
sécurisation (emprise : 3m)
278 SAINT-SIMON Commune Aménagement cheminement .dOU.X aux abords de 1802
la Charente (emprise : 3m)
279 SAINT-SIMON Commune Aménagement Haltg nau.tique et aire de loisirs 676
(terrain de jeux,...)
280 SAINT-SIMON Commune Extension du Cimetiére 1196
281 SAINTE-SEVERE Commune Aménagement de la pBIZl;eeSau sein du village des 313
Aménagement de la place au sein du village des
282 SAINTE-SEVERE Commune Buges 604
283 SALLES-D ANGLES Commune Elargissemer)t d'emprise et aménagement de 405
réseaux rue Mortemer
284 SEGONZAC Commune Contournement de la déchetterie 5316
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285 SEGONZAC Commune Liaison vers la route de St Méme 19850
286 SEGONZAC Commune Contournement sud du bourg de Segonzac 36015
287 SEGONZAC Commune Aménagement du carrefour de la rue de la Grande 67

Champagne avec la rue Louis Ravaz
288 SEGONZAC Commune Aménagement d'un c\z;\i;rlta;our rue Vollaud / rue 98
289 SEGONZAC Commune Aménagement liaison rue du Stade quartier 621
Popelaud
290 SEGONZAC Commune Elargissement de la rue Aimé Richard et parking 629
291 SEGONZAC Commune Parking collége 1698
292 SEGONZAC Commune Aménagement d'une liaison douce 604
295 SEGONZAC Commune Création d'une voie d'accés zone des Grandes 840
Versennes (10m de largeur)
206 SEGONZAC Commune Elargissement de la voie conunaIe n°22 "Chez 817
Barraud
297 SEGONZAC Commune Contournement Nord Ouest 12017
Création d'une voie d'accés les Grandes
298 SEGONZAC Commune Versennes depuis la rue de la Grande 725
Champagne

299 SEGONZAC Commune Sécurisation d'un virage 9861
300 SIGOGNE Commune Création d'un parc public 10896
301 SIGOGNE Commune Elargissement de voie 140
302 SIGOGNE Commune Création d'un ouvrage pluvial 10181
303 SIGOGNE Commune Extension des équipements publics 3366
304 SIGOGNE Commune Aménagement de voirie 985
305 SIGOGNE Commune Création d'un ouvrage pluvial 1240
306 SIGOGNE Commune Création d'un cheminement piéton 447
307 SIGOGNE Commune Elargissement de voie 275
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Réalisation d'une voie d'accés & la zone &
308 TRIAC-LAUTRAIT Commune urbaniser des Velennes (largeur = 8m de plate- 210
forme)
Réalisation d'une liaison viaire entre les zones &
309 TRIAC-LAUTRAIT Commune urbaniser des Velennes (largeur = 8m de plate- 348
forme)
310 TRIAC-LAUTRAIT Commune Aménagement d'une Iiaisop douce derriére |'église 547
de Triac
311 VIBRAC Commune Elargissement de la voirie (emprise 2m) 580
312 VIBRAC Commune Aménagement d'un espace public 1166
313 VIBRAC Commune Aménagement touristique 820
314 VIBRAC Commune Extension du cimetiére 2559
315 Mainxe-Gondeville CA Grand Cognac Equipement public - Hippodrome 325
316 Mainxe-Gondeville CA Grand Cognac Equipement public - Hippodrome 5745
316 Mainxe-Gondeville CA Grand Cognac Equipement public - Hippodrome 2902
317 Mainxe-Gondeville CA Grand Cognac Equipement public - Hippodrome 7526
318 Cherves-Richemont Commune Création d'un ouvrage permettant I'évacuation des 311

eaux pluviales




